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I. OBJETO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL.

La presente Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de las Normas
Subsidiarias del municipio de Glejar Sierra, se redacta por iniciativa
del Ayuntamiento de dicho municipio, al amparo de la Disposicién
Transitoria Segunda de dicha Ley, y del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidas a poner
suelo urbanizado en e mercado con destino preferente a la
construccién de viviendas protegidas.

Las MNormas Subsidiarias de Glejar Sierra constituyen el
planeamiento vigente en el municipio y obtuvieron la aprobacion
definitiva con fecha 12 de abril de 2002, (BOP 8-5-2002).

Asi mismo, forman parte del planeamiento vigente el conjunto de
modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el
periodo de vigencia de dichas NN.SS5. 02.

Con el fin de adecuar las distintas determinaciones del
planeamiento en vigor a las disposiciones de la LOUA se redacta este
documento de Adaptacion Parcial para que, de esta forma y a partir
de la aprobacién de dicho documento, el desarrolle del planeamiento,
ademas de cumplir con lo que le es exigible legalmente, se formule
dentro de un marco ya adaptado a |a Ley de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucia, que garantiza las delerminaciones relativas a
ordenacion, gestion y programacion.

Por lo tanto, constituye la finalidad de la presente Adaptacion
Parcial la de adecuar las determinaciones del planeamiento general
en vigor a las disposiciones de la LOUA, de acuerdo con lo previsto
en su disposicion transitoria segunda, que textualmente prescribe:

a) <<Disposicion Transifona Segunda: Planes e instrumenios
axistentes.

b) Sin peruicio de o previsto en el aparfado 1 de la disposicion
anterior, todos fos Planes Generales de Ordenacién Urbans,

R .
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E’i 1 ] I| zﬂrbral conforme a fo dispuesto en esta Ley >>

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal o Delimitaciones de
Suvelo Urbano y los restantes instrumenios legales formulados para
su desarrollo y ejecucion gue, habiéndose aprobado conforme a la
fegislacion sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
General o Autondmica, vigenfe a la fecha de enfrada en vigor de
esta Ley, esfuvieran en vigor o fueran gjecutivos en tal momento,
conservaran su vigencia y efecufividad hasta su revision o su fofal
cumplimiento o efecucion conforme a las previsiones de ésta.

En la interpretacién y aplicacion de los Planes a que se refiere
el parrafo antenor se estara a las siguientes reglas:
1%) Las que fueran contradicionas con los preceplos de esta Ley de
inmediata y directa aplicacién serdn inaplicables.
2%) Todas las resltantes se infterpretaran de conformidad con esta
Ley.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los municipios
podran formular y aprobar adaptaciones de los Flanes y restantes
instrumentos, gue podrdn ser lofales o parciales. Cuando Jas
adaplaciones sean parciales deben alcanzar, al menos, al conjunfo
de las determinaciones que configuran la ordenacién estructural.

Transcumidos cuslro afios desde la entrada en vigor de esta
Ley, no podran aprobarse modificaciones del planeamiento general
gue afecten a las delerminaciones propias de la ordenacion
estructural, a dotaciones o a equipamienfos cuando dicho
instrumento de planeamiento no haya sido adapiado a la presente
Ley, al menos, de forma parcial,

La Consejeria competente en mafteria de urbanismo, con la
finalidad de contribuir a una adecuada adaplacion de los planes a
esta legislacian, podra aprobar instrucciones onentalivas sobre el
canienido, plazos y alcance de dichas adaplaciones.

Las Normas Subsidianas del Planeamienfo de ambito
supramunicipal vigenles a la enfrada en vigor de esta Ley
ran au ‘vigericia _conforme  al régimen fegal que les es
?He ta que n:-cms los municipios incluidos en su &mbifo

aplicacién tengan aprobado y.en vigor su planeamiento
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Basandonos en lo anterior y entendiendo esta adaptacion como
de caracter parcial, el objeto de su elaboracién lo compondran el
conjunto de determinaciones que configuran la ORDENACION

Con objeto de evitar la segregacidn espacial y favorecer s
Integracion  social, reglamentariamente podran  establecerse
parametros gue eviten la concentracion excesiva de este tipo de
viviendas (1),

ESTRUCTURAL.
. i -, g ¢} Los sistemas generales constituidos por la red béasica de reservas
Segun la LOUA, Iel conjunto de dem@|naclunes de caracter de temenos y construccionss de desting dotacional piiilico que
estructural queda definido en su articulo 10.1.: aseguren la racionalidad y coherencia del desarmolio urbanistico y
i i garanlicen la calidad y funcionalidad de los prncipales espacios de
<<1. Los Pianes Generales de Ordenacidn Urbanistica uso colectivo. Como minimo deberdn comprender las reservas
establecen la ordenacion estructural del término municipal, que esta precisas para:
constifuida por la estruclura general y por las direclrices que
resulten del modeio asumido de evolucion urbana y de ocupacion ¢.1) Parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion
del territorio adecuada a las necesidades sociales acluales y previsibles, que
. ) . deben respetar un estandar minima entre 5 y 10 metros cuadrados
La ordenacion estructural se establece mediante las siguientes por habitante, & determinar reglamentariamente segun las
defeminaciones: caracteristicas del municipio.
En todos los municipios: c.2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que, por
su caracter supramunicipal, por su funcion o destino especifico, por
a) La clasificacion de la lotalidad del suelo con delimitacidn de las sus dimensiones o por su posicién esiratégica, integren o deban
superficies adscrifas a cada clase y categorias de suelo adoptadas integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de fodo o
de conformidad can lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de parte del término municipal. Sus especificaciones se deferminaran
esia Ley, pmwendnl el ::mr:rm:eqm urbano necesario para garantizar de acuerdo con los requisitos de calidad urbanistica relativos, entre
el desarrollo de la ciudad a medio plazo. otros, al emplazamiento, organizacién y tratamiento que se indiguen
en esta Ley y que puedan establecerse reglamentariamente o por
b) En cada érea o secfor con uso residencial, las reservas de Jos las directrices de las Nommafivas Directoras para la Ordenacion
terrenos eqguivalentes, al menos, al freinta por ciento de la Urbanistica.
edificabilidad residencial de dicho &mbito, para su destno a
viviendas de profeccion oficial u olros regimenes de proleccidn d) Usos. densidades y edificabilidades globales para las disfintas
piiblica. zonas del swelo urbano y para los sectores del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable ordenado y seclorizado.
El Plan Genseral de Ordenacion Urbanisfica podra eximir total o
parcialmente de esta obligacidn a seclores 0 areas concrefos gue 8) Para el suelo urbanizable no seciorizado, ya sea con carécler

tengan una densidad inferior a guince viviendas por hectareas y

general o mefendo a zonas concretas del mismo: los Usos

gue, ademas, por su lipologia no se consideren aplas para la

construccion de este lipo de viviendas. El Plan deberd prever su | GENC )
compensacion en el resto de las &reas o seclores, asegurando su .J.L
distnbucion equilibrada en el conjunto de la ciudad,

incompatibles con esta calegoria de suelo, las condiciones para

a-su seclorizacion y gque aseguren la adecuada insercion

ectores en-la estruclura de la ordenacidn municipal, y los

-E.! I\ 1l==-u !&nns de disposician de las s;stemas generales en caso de que se
procediese a su saﬂfnnzamdﬂ
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fi  Delimitacion y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que
deban definirse en el suslo urbanizable.

g) Definicion de los ambitos que deban ser objefo de especial
proteccion en los ceniros historicos de interés, asi como de los
elementos 0 espacios urbanos que requieran especial proteccion
por su singuar valor arguitecionico, histdrico o cullural,
estableciendo las delemninaciones de proteccidn adecuadas al
efecto.

h) Nommaliva de las categorias del suelo no urbanizable de especial
proteccién, con idenlificacién de los elemenios vy espacios de valor
histdrico, nalural o paisajisticc mas relevantes; la nomaliva e
identificacion de los ambitos del Habital Rural Diseminado, a los que
se refiere el arficulo 46.1 g) de esta Ley, y la especificacion de las
medidas que eviten la formacidn de nuevos asenfamientos.

)  Normaliva para la profeccién y adecuada ulilizacidn del litoral con
delimitacién de la Zona de Influencia, que serda como minimo de
guinientos melros a partir del limite interior de la rbera del mar,
pudiendose extender ésta zona en razdn a las caracteristicas del
terrtorio.

{1) Respecfo & [s reserva ge swuelo pare vivendas profegidas, la disposicidn
transidons dnica de iz Ley 132005, de Medidas para [a Vivienda Profegida v el Suelo
esfablece gue 2 localizackn de a3 reservas de lerrencs con desfino & viviendas de
proteccidn oficial v alros regimenas de prateccitn pablics 2 las gue hace referencia esle
apartada b} seré axigible desde la entrada en wigar de la mencionads Ley 132005 en
fas supuesios y forma establecidos en el anicuwin 23 de 8 mizma, & fodos los rusvos
seclores Que 52 delimiten en suelo wbanizabie seclorizade. Esfa deferminacidn said
igualimenie de goicaciin @ los panes parciales de ordenscicn gue desarmolien seclores
ya delimitados en los insfrumentos ge planeamienlio general vigenls. esfuvieren éstos
adapiados o no & la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, 5 su aprobacidn inicial se produce
con postenonded &l 20 de snero de 2007

Par otra parte, el Decreto 11/2008 de 22 de enero de 2008,
publicado en BOJA de 7 de febrero del mismo afio, concreta el
contenido y alcance del documento de Adaptacion Parcial, volviendo
& describir cuales son las determinaciones de la ordenacién
estructural objeto de la adaptacién. A continuacion se transcribe:

CAYEIMTARIEN TSN DESUEIAR SIERHAL E'HH.E-FIEF'IA (A DEOERAS PUBIAGAS Y VIVIENDA

<<Arficulo 3. Contenido y alcance.

1. La adaplacién parcial del Instrumento de planeamiento
general vigenle conlrastara la conformidad de las deferminaciones
del mismo con lo regulado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
respecto a la ordenacion estruciural exigida para fos Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica.

2. El documenfo de adaplacion parcial recogerd, como
contenido sustantivo, las siguientes determinaciones:

a) Clasificacion de la fotalidad del sueio del municipio,
defimitando las superficies adscrifas a cada clase y categorias de
suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por
el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el
Capitulo | Tituio Il de Ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segin los
critarios recogidos en el articuio siguiente.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrnir
las necesidades de vivienda profegida, conforme a lo dispuesio en
el arliculo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y la
disposicion transilona tnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Prolegida y el Suelo. A estos efectos
no se consideraran alleraciones susfanciales las commecciones de
edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias para manfener
el aprovechamienfo urbanistico del planeamiento general vigente,
no pudiendo superar los parametros establecidos en el articulo 17
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda profegida no sera exigible a los seclores
gue cuenten con ordenacitn pormencorizada aprobada inicialmente
con anteriondad al 20 de enero de 2007. de conformidad con lo
dispuesto en la disposicion transiforia unica de la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, ni en aguellas dreas que cuenfen con ordenacion
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anferioridad al inicio del
framife de aprobacidn del documento parcial al que se refiere esta
caprfur.fn :
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¢) Los sistemas generales constituidos por la red bésica de
terrencs, reservas de temrenos y construcciones de desting
dotacional piiblico.

Coma minimo deberin comprender Jlos ftemenos y
construcciones destinados a:

1) Pamues, jardines y espacios libres pablicos con los
estandares existentes en el planeamiento objeto de adaptacion.
Si los mismos no alcanzasen el estandar esfablecido en el articulo
10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberdn
aumentarse dichas previsfones hasla alcanzar ésfe.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamienios que
por su caracter supramunicipal, por su funcidn o destino especifico,
por sus dimensiones o Ppor suU posicidn estralégica integren o deban
integrar, segtn el planeamienio vigenie, la estructura actual o de
desammolio urbanistico del témino municipal en su conjunfo o en
cualquiera de sus partes; entendiendo con eflo gue
independienfemente de que el uso ses educafivo, deportivo,
sanitario u ofros, por la poblacion a la que sirven o por el drea de
influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacion local,

A los efectos de lo dispuestc en este péamafo ¢), en el
documenio de adaptacion se habra de reflejar las infraestructuras,
equipamientos, dofaciones y servicios, inciuyendo los espacios
libres, ya ejecufados o que hayan sido objelo de aprobacién en
proyectos o instrumentos de planificacidn sectonal, cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamienfc vigente y que resulten de
directa aplicacion conforme a la legislacidn sectorial.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las disfinias
Zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos pardmetros se
establezcan en el planeamienfo vigente, y sin peruicio de las
previsiones confenidas en ef parrafo b) anferior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las 4reas de
reparto ya delimitadas. A todos los efectos, al aprovechamiento tipo
gue determine el planeamienio general vigente tendrd |Ia
consideracion de aprovechamiento medio, segun la mgu!ac.r‘ﬁn
conlenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembig. ;noymip oo oo

ol
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f) Sefalamienfo de los espacios o elementos que hayan sido de
especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, histérico o
cultural, La adaplacién recogerd, con cardcfer preceplivo, los
elementos asi declarados por la legisiacion sobre patrimonio
histérico.

g) Previsiones generales de programacion y geslién de los
elementos o deferminaciones de la ordenacion estructural cuando el
planeamiento general vigente no confempiarse dichas previsiones o
estas hubiesen guedado desfasadas.

Para los municipios con relevancia temifonal, regulados en ef
Decreio 150/2003, de 10 de junio, por el gque se deterninan los
municipios con relevancia termtonal, a efectos de lo previsfo en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, lendrén caracter preceptivo |as
siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y
peatonal, de aparcamienfos. Y de los elementos estructurantes
de la red de fransportes publicos.
2) Identificacion de los sistemas generales existentes de
incidencia o interés o singular==.

Asi mismo, en el apartade 3 del referido articulo 3, el Decreto
establece una serie de actuaciones que no puede contemplar:

a)

<<3. La adaptacion parcial no podra:

a) Ciasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la
clasificacion de suelo en aplicacion de lo dispuesio en el articulo 4.1

b} Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alferar la regulacién del suelo no urbanizable, salvo en los
supuestos en los que haya sobrevenido fa calificacion de especial
profeccion por aplicacion de lo dispuesio en pamafo segundo del
articulo 4.3.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o seclores,
que tengan por objeto las condiciones propias de la ordenacion
pormenorizada, las cuales seguirdn el procedimiento legalments

='rls -'-ﬂ.ﬂamﬂc.rdcrpam ello.
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e] Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos.

f} Prever cualquier otra actuacién que suponga la alteracion de
la ordenacion estructural y del modelo de ciudad establecido por la
figura de planeamiento general vigente >>.

DERAS PUBLICAS ¥ VIVIERDA
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. ALCANCE Y DETERMINACIONES DE LA ADAPTACION
PARCIAL.

Segun lo previsto en el art. 3.1 del Decreto 11/2008 referido
anteriormente, el alcance de la Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias de Giejar Sierra procurara la contrastacién, adecuacion
y conformidad de las determinaciones del planeamiento vigente con
las reguladas por la LOUA, en lo que respecta a la ordenacion
estructural exigida por la misma para los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

En cuanto a las determinaciones, se basan en el contenido
sustantivo previsto en el art. 3.2 del Decreto 11/2008, recogido en el
apartado anterior del presente documento.

Por lo tanto, para la configuracion de los criterios utilizados por el
documento de Adaptacion Parcial para el establecimiento de las
determinaciones de la ordenacién estructural de las NN.SS. de Glejar
Sierra a la LOUA, se han establecido los siguientes apartados,
teniendo en cuenta que el municipio de Glejar Sierra no ostenta la
determinacion de relevancia territorial en base al Decreto 150/2003,
de 10 de junio:

1. Clasificacion y categorias del suglo del municipio.

2. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir
las necesidades de vivienda protegida.

3. Sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos,
reserva de terrenos y construcciones de destino dotacional

publico. ldentificacion de los sistemas generales existentes de
incidencia o interés regional o singular.

4. Usos, densidades y edificabilidades globales en suelo urbano
y urbanizable.

9. Espacios, ambitos y elementos que hayan sido objeto de
especial proteccion.

6. Previsiones generales de programacion y gestion,
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lll. PLANEAMIENTO VIGENTE.

lil.1.- DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento Urbanistico vigente en el municipio de Glejar
Sierra estd compuesto por unas Normas Subsidiarias de
planeamiento, que obtuvieron su aprobacidn definitiva con fecha 12-
abril-2002, publicandose dicho acuerdo en &l B.O.P. n® 104, de fecha
9 de mayo de 2002.

La formulacién, redaccién y tramitacion de las vigentes
MNormas Subsidiarias (en adelante NN.SS.), tuvo su origen en la
necesidad de dotar al municipic de un documento de caracter
urbanistico capaz de estructurar tanto al nicleo urbano actual como
al periférico de Canales, y posibilitar sus crecimientos futuros.

Estas NN.SS. clasifican el suglo incluido en el territorio municipal
de acuerdo con los criterios del derogado RDL 1/92, de 26 de Junio,
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, a través del articulo unico de la Ley 1/1887, de
18 de junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio
disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana;

=

[T ] Tall. 3 k e
DILIGEMNCIA: Para £

Bi i.l | 204

....A\if\..u‘m :

SUELD LIRBANC GU DMRECTO

S0 INCLUADO EN UNIDADES DE ACTUACION

SUELD APTO PARA
URBANIZAR (SAU) NO CLASFICADO
AMBITO DEL P RU.G. DE SIERRA NEVADA,
SUELD NO
URBANIZABLE AMBITO C5-5 DEL PLAM ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO
(5MLY)

AMBITD FR-4 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICD

AMBITO PE-1 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDMO FiSICO

En el SUELO URBANO, las NN.SS. prevén suelo ordenado
directamente (similar al consolidado actual) y suelo incluido en
unidades de actuacion (similar al no consolidado actual).

En cuanto a las unidades de ejecucion, las NN.SS. delimitan un
total de cinco, con el objetivo de hacer posible la dotacion de
infraestructuras y viario, derivando en la futura consolidacion de cada
una de ellas, todas a gestionar por el sistema de actuacion de
compensacion. Posteriormente, por medio de innovacion, se delimita
otra unidad de ejecucion para la totalidad del nucleo de Canales.

En cuanto al nivel de desarrolio de las mismas, se ha elaborado
un cuadro en el que se relaciona el estado de tramitacion y ejecucion
de cada una de ellas a fecha de diciembre de 2010, asi como sus
maodificaciones, revisiones y demas datos relevantes, el cual se
acompafia como Anexc a la Memoria Justificativa. No obstante, se

sTesume brevemente a continuacian:
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LUE DELMITADAS | UE DELBMITADAS | LUE E EMN ILFE

POR MM 55 POSTERIORMENTE | LIREANIZADAS DESARROLLD PENDMENTES
LIE-1

UE-2 LEE-3 LUE-1

LIE-3 LIE-G HINGLNA UE-5 UE-2

LE-2 LEE-& LE4

LE-5

Asl mismo, y al margen del desarrolio del suelo delimitado en
unidades de actuacion, mediante la aprobacién del correspondiente
instrumento de planeamiento (Plan Especial en los casos que nos
ocupan), se han tramitado hasia su conclusién quince Estudios de
Detalle, quedando por ultimar la tramitacién de otro mas. Asi mismo,
se ha concluido la tramitacion de once innovaciones a las NN.SS.,
guedando por ultimar la tramitacion de otra mas.

Se relacionan, separadamente, en el Anexo a la Memoria
Justificativa, incluyendo en los planos 1.N.a y 1.N.b la localizacién de
las innovaciones que afectan a aspectos de planimetria.

Por otra parte, desde una perspectiva mas general, y reflejados
de forma concreta en el apartado I3 de la presente Memoria
Justificativa, desde la entrada en vigor de las NN.SS. en 2002 ha
tenido lugar la aprobacion sobrevenida de algunos instrumentos o
proyectos de planificacion sectorial, con efectos de directa aplicacion
conforme a la legislacion sectorial aplicable, relacionados a
continuacién:

- Deslinde de la via pecuaria denominada “Vereda de la Loma de
los Jarales®, en el término municipal de Giejar Sierra, provincia
de Granada (VP@195/04),

Aprobado por Resclucidén, de 2 de febrero de 2006, de la
Secretaria General Técnica. Publicada en el BOJA n® 43, de 8 de
marzo de 2006.

- Declaracion de caducidad y orden de archivo del procedimiento
de deslinde instruido por la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente en Granada, de la via pecuaria

denominada "Caflada Real de Quentar o de La Peza" (VP 11/02)
en su tramo 1, desde su extremo norte hasta la linea de términos
de Quentar y Guejar Sierra y hasta el barranco de Bierma; y cuya
clasificacion proviene de una orden Ministerial de 15 de
noviembre de 1.978.

La declaracion de caducidad proviene de la Resolucion, de 30 de
julio de 2008, de Ia Direccién General de Sostenibilidad en la Red
de Espacios Naturales, de caducidad y archive de los
procedimientos de deslinde de las vias pecuarias de la provincia
de Granada.

Con posterioridad, se encuentra publicado en el BOP de
Granada, de fecha 17 de mayo de 2010, expediente de deslinde
del referido tramo 1 de la via pecuaria (VP/03289/2009).

Afeccion derivada de la Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la
que se aprueban medidas fiscales y administrativas y que
modifica a la Ley 4/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccién. En ella se determina que
las Zonas de Importancia Comunitaria (conformadas por las
"Zonas de especial proteccion para las aves, ZEPA", y por las
“Zonas especiales de conservacion, ZEC®) que integran la "Red
ecologica europea Natura 2000 se consideran espacios
naturales protegidos.

Se trata del LIC ES6140008 “Sierra Nevada Nororeste”, y del LIC-
ZEPA ES6140004 "Sierra Mevada, coincidente con el Parque
MNatural de Sierra Nevada.

- Afeccién derivada de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes, por la que ios Montes Plblicos se consideran espacios
de especial proteccitn.

Se trata de los Montes Publicos denominados “Ahi de Cara y

Vertientes de Canales (GR-30088-AY), “Dehesa San Juan” (GR-

60002-EP, "Dehesa del Calvario® (GR-30086-AY) y “Cortijo

Balderas™ (GR-10508-JAENTIA Para hacer coppes biie gl 17
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Deslinde de la via pecuaria denominada “Cafiada Real de
Quentar o de la Peza", en el término municipal de Glejar Sierra,
provincia de Granada (VP@3289/2009).

Aprobado por Resolucion, de 13 de abril de 2011, de la Direccion
General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana.
Publicada en BOJA n® 87, de 5 de mayo de 2011.

Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la
ordenacién y gesiion de Sierra Nevada, que incluye el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de Sierra Nevada, el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de Sierra Nevada y
el Plan Rector de uso y Gestion del Parque Natural de Sierra
Nevada.

Publicado en BOJA n® 155 de fecha 9 de agosto de 2011.
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li.2.- GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

El desarrollc de las MNormas Subsidiarias de 2002 se puede
considerar como de escaso, dado el periodo transcurride desde su
definitiva aprobacidon hasta nuestros dias, y que alcanza los ocho
afios.

Tan solo se vienen tramitando tres unidades de ejecucidn de las
seis delimitadas, no habiéndose iniciado la urbanizacién de ninguna
de ellas.

Sin embargo, independientemente de lo referido anteriormente, se
han tramitado hasia quince Estudios de Detalle para reordenacion de
ambitos de suelo urbano directo, asi como once innovaciones a las
NN.S§., gquedando por ultimar la tramitacién de otra mas.

En el Anexo a la Memoria Justificativa se presentan “Certificados
municipales” comprensivos de lo anterior,

Por otra parte, en los cuadros 1, 2 y 3 del Anexo a la Memoria
Justificativa se recogen pormencrizadamente todos los datos y
caracteristicas comprensivas del desarrollo (unidades de ejecucion)
de las NN.SS. vigentes.

- AYUNTARIENTO DE GUESAR SIERRA CONSEIER BEOHRAR PLBLICAS Y VIVIENDA
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lil.3.- PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
SECTORIAL CUYOS EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

Desde la fecha de aprebacitn definitiva de las vigentes NN.SS.,
12-4-02, ha tenido lugar la aprobacién de los siguientes proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial cuyos efectos han sobrevenido
al planeamientc general vigente, o estando ya aprobados con
anterioridad, no se tuvieron en cuenta en dichas NN.SS. Tendran
efectos de directa aplicacion conforme a la correspondiente
legislacién sectorial:

*VIAS PECUARIAS:

- Deslinde de la via pecuaria denominada “Cafada Real del
Collado de Sabinillas’, en el término municipal de Guejar Sierra,
provincia de Granada.

Aprobado por Resolucion, de 25 de septiembre de 19497, de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente. Publicada en el BOJA n® 125,
de 25 de Octubre de 1997.

A pesar de eslar legalmente establecida durante la redaccién de
las NN.S5. 02 de Giejar Sierra, no se incluyd en las mismas.

- Deslinde de la via pecuaria denominada “Vereda de la Loma de
los Jarales”, en el término municipal de Gilejar Sierra, provincia
de Granada (VP@195/04).

Aprobado por Resolucion, de 9 de febrero de 2006, de la
Secretaria General Técnica. Publicada en el BOJA n° 43, de 6 de
marzo de 2006.

- Declaraciéon de caducidad y orden de archivo del procedimiento
dge deslinde instruido por la Delegacion Provincial de Ia
Consejeria de Medio Ambiente en Granada, de la via pecuaria
denominada "Cafiada Real de Quentar o de La Peza" (VP 11/02)
en su tramo 1, desde su extremo norte hasta la linea de términos
de Quentar y Glejar Sierra y hasta el barranco de Bierna; y cuya

W

clasificacion proviene de wuna orden Ministerial de 15 de
noviembre de 1.978.

La declaracion de caducidad proviene de la Resolucion, de 30 de
julio de 2008, de la Direccidn General de Sostenibilidad en la Red
de Espacios MNaturales. de caducidad y archivo de los
procedimientos de deslinde de las vias pecuarias de la provincia
de Granada con posterioridad, se encuentra publicado en el BOP
de Granada, de fecha 17 de mayo de 2010, expediente de
deslinde del referido tramo 1 de la via pecuaria (VP/03289/2009).

Deslinde de la via pecuaria denominada “Cafada Real de
Quentar o de la Peza", en el termino municipal de Glejar Sierra,
provincia de Granada (VP@3289/2009).

Aprobado por Resolucidn, de 13 de abril de 2011, de la Direccidn
General de Espacios Naturales y Participacion Ciudadana.
Publicada en BOJA n® §7, de 5 de mayo de 2011,

AFECCIONES AMEBIENTALES:

Afeccion derivada de la Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la
que se aprueban medidas fiscales y administrativas y que
modifica a la Ley 4/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccion. En ella se determina que
las Zonas de Importancia Comunitaria (conformadas por las
“Zonas de especial proteccién para las aves, ZEPA", y por las
“Zonas especiales de conservacion, ZEC") que integran la "Red
ecologica europea Natura 2000° se consideran espacios
naturales protegidos.

Se trata del LIC ES6140009 "Sierra Nevada Nororeste”, y del LIC-
ZEPA ESE140004 "Sierra Nevada®, coincidente con el Parque
MNatural de Sierra Nevada. -

*1 1.';*'1."!""1
Afeccion derivada de la Ley 43/2008% 1!2_5@ muwembra de
Montes, por la que los Montes Fuhllcus se :nns}deran espacios
de especial proteccion.

E?Jn%zﬁm
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Se frata de los Montes Puablicos denominadas “Ahi de Cara y
Vertientes de Canales (GR-30088-AY), “Dehesa San Juan" (GR-
B0002-EP, “Dehesa del Calvario” (GR-30086-AY) y “Cortijo
Balderas” (GR-10508-JA).

- Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la
ordenacion y gestion de Sierra Nevada, que incluye el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de Sierra Nevada, el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de Sierra Nevada y
el Plan Rector de uso y Gestién del Parque Natural de Sierra
Nevada.

Publicado en BOJA n® 155 de fecha 9 de agosto de 2011,

*  AFECCIONES AL PATRIMONIO HISTORICO:

- Afeccion derivada de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del

Patrimonio Histérico Espafiol, y en particular de su Disposicidn
Adicional 2%, por la que se declaran Bienes de Interés Cultural Ins
castillos, fortalezas, torres vigias.....
Concretamente, en el municipio se encuentran La Alcazaba (El
Fuerte), el Castillejo de Glejar y el Castillo de Canales, que a
pesar de estar legalmente establecidos durante la redaccién de
las NN.55. 02 de Glejar Sierra, no se incluyeron en las mismas.

B K

CHLAGENCIA _ - ‘L\”;hy\‘q:__ g e
Bl |2




el T Ve

et - Nl g gl

.

PGOU,_AD

ABTACION PARGIAL DE LAS NN.SS. DE GUEJAR SIERRA
= [T

V.

AYUNTAMIENTO DE GUEIAR SIERRA CONSEIERIA OE DBRAS PUBLICAS ¥ MIVIENDGA

Blu| 204

== S S I

DESCRIPC STIFICACION DE LOS CRITE
ADAPTACION PARCIAL




0L, ADAPTAGION PARGIAL DE LAS:

L e Rl e i s e

IV. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE LA
ADAPTACION PARCIAL

El presente documento de adaptacion parcial de las NN.5S5. de
Glejar Sierra a la LOUA, de conformidad con lo establecido en los
articulos 1 a 6 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, establece las
siguientes determinaciones de la ordenacion estructural:

IV.1.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO.

Se establece la clasificacion de la totalidad del suelo del
municipio, delimitando la superficie adscrita a cada clase y categorias
del mismo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida
por el planeamiento general vigente, todo ello, de acuerdo con lo
dispuesto en el capitulo | del titulo |l de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto
11/2008, de 22 de enero,

La relacion de las unidades de ejecucién previstas por el
planeamiento general vigente y sus modificaciones, asi como el
instrumento para su desarrolle, sus caracteristicas, grado de
urbanizacion, clasificacion segun la LOUA, etc., se recoge en el
“Cuadro 1 de desarrollo del planeamiento vigente" del Anexo a la
Memoria Justificativa,

IV.1.1.- Suelo urbano.

oo AYUNTAMIENTODE CUELAR SIERRA. Ci

Se entiende como SUELO URBANO aquel que el planeamiento
vigente sefiale como tal, y ademas aquellos suelos que provengan del
desarrollo legal de suelos urbanizables. Dentro del suelo urbano se
establecen dos categorias: consolidado y no consclidado.
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IV.1.1.A.- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Segun el mencionado art 4, Decreto 11/2008, tiene |la
consideracién de suele urbano consolidado el que esté clasificado
como urbano por el planeamiento vigente y cumpla las condiciones
previstas en el art. 45.2. A) de la LOUA (gue forme parte de un nicleo
de poblacion existente y que esté urbanizado, contando como minimo
con acceso rodado por via urbana, abastecimiento, saneamiento y
suminisiro de energia eléctrica en baja tension; o tenga la condicién
de solar), asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a
su vez las condiciones del referido articulo.

En este sentido, el suelo urbano consclidado de la presente
Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Guejar Sierra esta constituide
por los terrenos que se describen a continuacién y que se grafian en
el plano de ordenacién estructural 1.N.b con ftitulo: “PGOU,
adaptacion parcial a la LOUA. Nucleos urbanos. Clasificacion vy
categorias de suelo urbano y urbanizable™

- los terrenos incluidos en la delimitacion de suelo urbano directo
grafiado en el plano de informacion 1.N.a con titulo “Planeamiento
vigente NNSS. 02. Nicleos urbanos. Clasificacion y categorias de
suelo urbano y urbanizable.", y sus madificaciones, a excepcion
de los suelos que no cumplan con lo previsto en el art. 45.2. A) de
la LOUA.

IV.1.1.B.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El resto del suelo clasificado comeo urbano por el planeamiento
vigente, no incluido en el apdo. IV.1.1.A- anterior, tiene Ila
consideracion de suelo urbano no consolidado.

En este sentido, el suelo urbano no consolidado de la presente
Adaptacion Parcial de las NN.SS.de Giejar Sierra a la LOUA esta

-canstituido por los terrenos que se describen a continuacion y que se

grafian en el plano de ordenacion estructural 1.N.b con titule “PGOU,
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Se frata de los Montes Plblicos denominadas "Ahi de Cara vy
Vertientes de Canales (GR-30088-AY), *Dehesa San Juan”" (GR-
60002-EP, "Dehesa del Calvario” (GR-30086-AY) y “Cortijo
Balderas” (GR-10508-JA).

Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la
ordenacion y gestion de Sierra Nevada, que incluye el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de Sierra Nevada, el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de Sierra Nevada y
el Plan Rector de uso y Gestion del Pargue Natural de Sierra
Nevada.

Publicado en BOJA n® 155 de fecha 9 de agosto de 2011,

AFECCIONES AL PATRIMONIO HISTORICO:

Afeccion derivada de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol, y en particular de su Disposicién
Adicional 2°% por la que se declaran Bienes de Interés Cultural los
castillos, fortalezas, torres vigias.....

Concretamente, en el municipio se encuentran La Alcazaba (El
Fuerte), el Castillejo de Glejar y el Castillo de Canales, que a
pesar de estar legalmente establecidos durante la redaccion de
las NN.SS. 02 de Giejar Sierra, no se incluyeron en las mismas.
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IV. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE LA
ADAPTACION PARCIAL

El presente documento de adaptacion parcial de las NN.SS. de
Giliejar Sierra a la LOUA, de conformidad con lo establecido en los
articulos 1 a 6 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, establece las
siguientes determinaciones de la ordenacion estructural:

IV.1.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO.

Se establece la clasificacion de |a (otalidad del suelo del
municipio, delimitando la superficie adscrita a cada clase y categorias
del mismo, teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica establecida
por el planeamiento general vigente, todo ello, de acuerdo con lo
dispuesto en el capitulo | del titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.

La relacién de las unidades de ejecucion previstas por el
planeamiento general vigente y sus modificaciones, asi como el
instrumento para su desarrollo, sus caracieristicas, grado de
urbanizacion, clasificacion segun la LOUA, etc., se recoge en el
“Cuadro 1 de desarrollo del planeamiento vigente® del Anexo a la
Memaoria Justificativa.

IV.1.1.- Suelo urbano.

Se entiende como SUELO URBANO aquel que el planeamiento
vigente sefiale como tal, y ademas aguellos suelos que provengan del
desarrollo legal de suelos urbanizables. Dentro del suelo urbano se
establecen dos categorias: consclidado y no consolidado.
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IV.1.1.A- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Segun el mencionado art 4, Decreto 11/2008, tiene Ia
consideracién de suelo urbano consolidado el que esté clasificado
como urbano por el planeamiento vigente y cumpla las condiciones
previstas en el art. 45.2. A) de la LOUA (que forme parte de un nicleo
de poblacion existente y que esté urbanizado, contando como minimo
con acceso rodado por via urbana, abastecimiento, saneamiento y
suministro de energia elécirica en baja tension; o tenga la condicién
de solar), asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a
su vez las condiciones del referido articulo.

En este sentido, el suelo urbano consclidado de la presents
Adaptacion Parcial de las NN.SS5. de Glejar Sierra esta constituido
por los terrenos que se describen a continuacién y que se grafian en
el plano de ordenacion estructural 1.N.b con titulo: "PGOU,
adaptacion parcial a la LOUA. Nicleos urbanos. Clasificacion vy
categorias de suelo urbano y urbanizable™

- los terrenos incluidos en la delimitacion de suelo urbano direcio
grafiado en el plano de informacién 1.M.a con titulo “Planeamiento
vigente NNSS. 02. Nucleos urbanos. Clasificacion y categorias de
suelo urbano y urbanizable.”, y sus modificaciones, a excepcién
de los suelos que no cumplan con lo previsto en el art. 45.2. A) de
la LOUA.

IV.1.1.B.- SUELO URBANOC NO CONSOLIDADO.

El resto del suelo clasificado como urbanc per el planeamiento
vigente, no incluido en el apdo. IV.1.1.A.- anterior, tiene Ila
consideracion de suelo urbano no consolidado.

En este sentido, el suelo urbano no consclidado de la presente

‘Adaptacion Parcial de las NN.SS5.de Giliejar Sierra a la LOUA esta
-constituido por los terrenos gue se describen a continuacién y que se

grafian en el plano de ordenacion estructural 1.N.b con titulo *PGOU,
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adaptacion parcial a la LOUA Ndacleos urbanos. Clasificacion vy
categorias del suelo urbano y urbanizable™

- los terrenos incluidos en unidades de actuacion delimitadas en

suelo wurbano no desarrolladas, debiendo respetar las
caracteristicas y requisitos que se establecen en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.
Estas actuaciones urbanisticas son las siguientes: UE-1, UE-2,
UE-3, UE-4 y UE-5 en el niclec de Giejar Sierra y UE-6 en el
niclec de Canales. Tan solo la UE-5 tiene aprobada la
ordenacion pormenorizada.

- Los terrenos, que aunque no queden incluidos en unidades de
ejecucion, presentan deficits de cobras de urbanizacién y de
integracion en la trama urbana existente.

SUELO URBANO EN TRANSFORMACION.

El suelo urbano en transformacién queda constituido por los
ambitos de suelo urbano no consolidado incluidos en unidades de
actuacion, en los que como consecuencia del proceso legal de
desarrolio del planeamiento, tengan aprobado definitivamente ei
instrumento de ordenacion correspondiente, el de reparcelacion si
procede, y el de urbanizacién, pero no tiene ultimadas las obras de
urbanizacion.

En el nucleo de Giejar Sierra no se da ningln ambito de suelo
urbano no consolidado con estas caracteristicas.

Bli112en )
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IV.1.2.- Suelo urbanizable.

Se consideraran suelo urbanizable los terrenos clasificados como

tales por el planeamiento general vigente, asi como los clasificados
con otras denominaciones equivalentes. Dentro del suelo urbanizable
se establecen tres categorias: ordenado, sectorizado y no
sectorizado.
Mo obstante lo establecido a continuacion, en la presente Adaptacion
Parcial de las NN.SS. de Glejar Sierra a la LOUA no procede la
clasificacion de suelo urbanizable al no haberse considerado la
clasificacion del mismo en las NN.SS. 02.

IV.1.2.A - SUELD URBANIZABLE ORDENADO.

Tendra la consideracion de suelo urbanizable ordenado aquel que
se encuentre clasificado como urbanizable por el instrumento de
planeamiento general vigente y cuente con la ordenacion detallada,
esto es, se haya redactado y aprobade definitivamente el plan parcial
de ordenacion comespondiente. También integraran el suelo
urbanizable ordenado aquellos sectores para los que el planeamiento
general vigente hubiera establecido de forma directa la ordenacion
detallada que legitime la actividad de ejecucion, en funcién de las
necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

IV.1.2.B.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADOQ.

Tendra la consideracion de suelo urbanizable sectorizado aquel
gue se encuenira clasificado como urbanizable y esté comprendido

en un sector o area urbanizable ya delimitada por el planeamiento
general vigente.
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IV.1.2.C.- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

Tiene la consideracién de suelo urbanizable no sectorizado aquel
clasificado por el instrumento de planeamiento general vigente como
suelo urbanizable o suelo apto para urbanizar y que no esté incluido
en ningdn sector, En todo caso, serd considerado como suelo
urbanizable no sectorizado el denominado como suelo urbanizable no
programado de los vigentes planes generales de ordenacién urbana.

IV.1.3.- Suelo no urbanizable.

Se consideraran suelo no urbanizable los terrenos clasificados
como tales por el planeamiento vigente,

En la presente Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Giejar Sierra
a la LOUA, el suelo clasificado como no urbanizable continua
teniendoc idéntica consideracion, estableciéndose las ecategorias
previstas en el art. 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
relacion con las caracteristicas resefiadas en el apartado 1 del mismo
articule, y manteniendo, asi mismo, las caracteristicas ya definidas
para las actuaciones de interés publico.

En base a lo anterior, dentro de la clasificacion del suelo no
urbanizable se establecen las categorias reflejadas a continuacion, en
las que no se incluyen ni la referente al “caracter natural o rural®, ni la
referente a los “habitats rurales diseminados®, por no constituirse
ninguna de las caracteristicas fijadas en la LOUA en el municipio de
Glejar Sierra. Se grafian en el plano de ordenacion estructural 1.T.b
con titulo "PGOU, adaptacion parcial a la LOUA. Territorio municipal.
Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable”,

IV.1.3.A- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.

Queda conformado por aguellos terrenos que presenten las
siguientes caracteristicas:

- Tengan la condicidon de bienes de dominic natural o estén
sujetos a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos,
cuyo regimen juridico demande, para su integridad vy
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

- Esten sujetos a algon régimen de proteccion por la
correspondiente  legislacion administrativa, incluidas las
limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conformidad con
dicha legislacion, esten dirigidas a la preservacion de la
naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonic histérico o
cultural o del medio ambiente en general,

- Presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, y que

fales riesgos queden acreditados en el planeamiento
sectorial.

- Hayan sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o
instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de
directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial
aplicable.

En este sentido, en la presente Adaptacion Parcial de las NN.SS.
de Glejar Sierra a la LOUA, se incluyen en esta categoria los
teﬁ‘&nus afectados par:

En los casos en que sobre un mismo teg',rﬁnn S8 den .., ope ;L | pragente o
caracteristicas que puedan traducirse en la inclusion dél mismo en- J‘\ sl 0 L Es Pecuarias: Vereda de la Loma de los Jarales, Canada
distintas categorias de suelo no urbanizable, se aplicarén de forma EJ 1 2=n
concurrente las determinaciones de proteccion para cada una de
dichas categorias.

-Real del Collado de las Sabinillas y Cafiada Real de Quentar
o de La Peza, todas ﬂeslmdadas
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Cauces: Cauces principales, otros cauces y barrancos, asi
como las zonas se servidumbre del dominio publico
hidraulico.

Parque Natural.

Pargue Nacional.

Patrimonio histérico-ariistico: La Alcazaba (El Fuerte),
Castillejo de Giejar Sierra y Castillo de Canales.

Infraestructuras viarias: Carretera A-395: de Granada a Sierra
MNevada (red autonomica-intercomarcal), carretera A-4025; de
A-395 a A-395 (red autonomica-complementaria) y carretera
A-4026: de Pinos Genil a Glejar Sierra (red provincial).

Con solo caracter informative, se recogen igualmente los

siguientes:

Lugares de Interés Comunitario: LIC ES6140008 “Sierra
Nevada Noroeste” y LIC-ZEPA ES6140004 "Sierra Nevada”.

Montes Publicos: Ahi de Cara y Vertientes de Canales (GR-
30088-AY), Dehesa San Juan (GR-60002-EP), Dehesa del
Calvario (GR-30086 -AY) y Cortijo Balderas (GR-10508-JA).

Infraestructuras viarias: carretera municipal de Glejar Sierra
al Dornajo.

Vias pecuarias: Cafiada Real de Quentar o de la Pezs,
Cafiada Real de Jeres del Marquesado, Cafiada Real de la
Zubia, Canada Real del Purche, Carnada Real de los Vacares,
Vereda del Collado de la Gitana, Verada de San Juan, Vereda
de la Fuente del Barrio Alto, Vereda de la Loma de Los

Papeles, Vereda de Alguacil y "I.l"El'EdE del E!arrancu da I'as

Amimas. DILIGENCIA: Barz nace 1 Shiugiy
ﬁ{w -
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IV.1.3.B.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA

Queda conformade por aquellos terrenos gque presenten las
siguientes caracteristicas:

- Sean merecedores de algun régimen especial de proteccion
o garante del mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado
por el propio planeamiento general, por razén de los valores
e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial,
natural, ambiental, paisajistico o histérico. En esta categoria
se encuentran ia protecciones determinadas por las propias
NN.SS. de Guejar Sierra 02, aunque se refieren en su
totalidad a suelos ya incluidos en el apdo. IV.1.3.A - anterior;
parque nacional y parque natural.

- Sean objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de
previsiones y determinaciones que impliquen su exclusion del
proceso urbanizador o que establezcan criterios de
ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del
patrimonio histérico y cultural, y de utilizacién racional de los
recursos en general, incompatibles con cualquier
clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable. En esta
categoria se encuentran incluidos los suelos protegidos por
el Plan Especial del Medio Fisico de la provincia de Granada
(PEPMF Granada).

- Hayan sido objeto de deslinde o delimitacion en proyectos o
instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan
sobrevenido al plansamiento vigente y que resulten de
directa aplicacién conforme al planeamientc territorial
aplicable.

En este sentido, en la presente Adaptacion Parcial de las NN.SS,
de Glejar Sierra a la LOUA, se incluyen en esta categoria los
terrenos afectados por el P.E.P.M.F. Granada, también recogidos por
las NN.S5. 02 vigentes, con la siguiente denominacion:
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- Paraje Natural Excepcional-Borreguiles de Sierra Nevada
(PE-1).

- Complejo Serrano de Interés Ambiental-Sierra Nevada (CS-5).

- Espacios Forestales de Interés Recreativo-Barranco de San
Juan (FR-4).

DILIGENCIA: Para szcer cdrstad 2ue o pressin
e
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IV.2.- DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO
SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS NECESIDADES DE
VIVIENDA PROTEGIDA.

Conforme a lo dispuesto en el art.3.2.b) del Decreto 11/2008, el
documento de P.G.O.U., Adaptacion Parcial debe integrar las
disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida, en cumplimiento de lo previsto en
el articule 10.1.A) b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Este articulo se modifico,
posteriormente por el art. 23 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Igualmente, el Decreto 11/2008, en el referido art.3.2.b) establece
que, a estos efectos, no se consideraran alteraciones sustanciales las
correcciones de edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias
para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento
general vigente, no pudiendo superar los parametros establecidos en
el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Por otra parte, establece que la reserva de vivienda protegida no
sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enerc
de 2007 (de conformidad con lo previsto en la disposicién transitoria
unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre), ni en aquellas dreas
gque cuenten con la ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente
con nicio al tramite de aprobacidon del documento de P.G.OU.,
Adaptacion parcial, entendiendo como tal la exposicién pablica del
mismao.

En este sentido, y tras el analisis del planeamiento vigente, cuyos
datos y caracteristicas se recogen en el "Cuadro 1 de desarrollo del
planeamiento vigente® del Anexo a la Memoria Justificativa, y cuyos
resultados y acepciones segin lo especificado tanto en la LOUA
como en el Decreto 11/2008, se reflejan en los apdos. IV.1.1 y IV.1.2

_ AYUNTAMIENTO DE GUEIRR SIERRA CONSEIERIA DEOBRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA

UE-1, UE-2 y UE-4.

lgualmente, en las bolsas de suelo urbano no consolidado no
incluido en unidades de ejecucion les sera igualmente de aplicacién la
reserva para vivienda protegida.

IV.2.1.- Coeficientes de ponderacién del régimen de vivienda
libre/vivienda protegida.

Fara la obtencién de la edificabilidad correspondiente a las
actuaciones urbanisticas susceptibles de prevision de vivienda
protegida se ha establecido un coeficiente de ponderacién que
relacione los valores de mercado en cuanto a la venta de las
viviendas en régimen libre o en régimen protegido.

Fara elio se ha considerado la relacién entre los valores de venta
de la vivienda libre y la de vivienda protegida en régimen general,
segun los datos aportados por la Consejeria de Oras Publicas y
Vivienda (COPV), resultando:

- Coeficiente vivienda libre: 1,00
- Coeficiente vivienda protegida: 0,85

Justificacion del calculo del coeficiente de ponderacién de la
vivienda protegida.

En base al Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el gue se
aprueba el plan concertado de vivienda y suelo 2008-2012; para los
municipios incluidos en el ambito territorial segundo como es el caso
de Glejar Sierra, y para viviendas protegidas para venta en régimen
general, el precio maximo esta fijado en 1.212°80 €m?® util. Este
precio, aplicado a superficie construida y para viviendas
mayoritariamente unifamiliares, nos arroja un precio de 994'10 €/m?
(1.212'80/1°22).

Por otra parte, el precio de venta medio de la vivienda libre se
situa en torno a los 1.100-1.200 €/mc.

“Lacrglacion entre ambos costes nos arrojard un coeficiente de

de la presente Memoria Justificativa;, respltapcnias rsigui m Lj o e
A

actuaciones urbanisticas susceptibles de prevision de suejo: mtguﬁn “costo m?c VP/costo mPc VL™ = 994'10/1.150 = 0'864.

vivienda protegida, capaces de albergar un numero aproximado de 9: %5/ | ] 2;:, _I_ as.;n”andgjg al 0'85 aplicado.
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IV.2.2.-Célculo de la edificabilidad en las actuaciones
urbanisticas susceptibles de previsién de vivienda

protegida.

Al no poder determinarse aplicando las disposiciones de las
Normas Subsidiarias, no se han aumentado las edificabilidades ni las
densidades de las Unidades de Ejecucion pendientes de desarrolio.

Por lo tanto, se han adoptado los criterios de prevision de vivienda
protegida en aquellas areas con uso global residencial que son
susceptibles de ello en aplicacion de la normativa en vigor y sus
transitoriedades, asumiendo el coeficiente de vivienda protegida
antes previsio en el 30% de la edificabilidad residencial.

Ambito / Sup. bruta

situacion (m®)
UE-1 1.980
UE-2 1.955
UE-4 4 544

EYUNTAMIENTO DE GUEIAR SIERR A CONSEJERIA DE DBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA




IV.3.- SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED
BASICA DE TERRENOS, RESERVA DE TERRENOS Y
CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL
PUBLICO.

IDENTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
EXISTENTES DE INCIDENCIA O INTERES REGIONAL O
SINGULAR.

En base a lo previsto en el art. 3.2 c) del Decreto 11/2008 en
relacion con el art. 10.1. A) ¢) de la LOUA, el presente documento de
P.G.O.U., Adaptacién Parcial, identifica como integrantes de la
ordenacion estructural aquellos sistemas constituidos por la red
basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica integren, o deban integrar,
segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de
sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de su uso,
por la poblacion a la que sirven o por el drea de influencia a la que
afectan, superan el ambito de una dotacitn local.

Asl mismo, se identifican las infraestructuras, equipamientos,
dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o
que han sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de
planificacion sectorial. En este caso no se encuentra ninguna
identificacion de tales caracteristicas.

Por otra parte, no se incluird la “ldentificacion de los sistemas
generales existentes de incidencia o interés regional o singular”, al no
estar determinado el municipio de Glejar Sierra entre los de
relevancia territorial establecidos en el Decreto 150/2003, de 10 de
junio. NILIGENCIA: B: ar aonstad o |
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IV.3.1.- NN.SS. 02

En el documento de planeamiento general vigente, NN.SS. 02, los
sistemas generales considerados son los recogidos en los planos
3.T.a con titulo "Planeamiento vigente NN.SS. 02 Termitorioc municipal.
Sistemas generales”, y 3.N.a con titulo “Planeamiento vigente NN.SS.
02. Nucleos urbanos. Sistemas generales”, del presente documento.

En el documento de Adaptacién Parcial, en base a los criterios
explicitados anteriormenie, se han considerado como sistemas
generales los siguientes:

- Los previstos directamente por las NN.SS.

- Los derivados de la ejecucion de las NN.SS. (desarrollo de
UE) en casc de gue estuvieran asi sefialados.

- Los que presentan un caracter superior al de una propia
dotacion local, no incluidos como tales en las NN.SS.
(situacion estrategica, area de influencia).

La totalidad de dichos sistemas generales se recogen en los
planos 3.T.b con titulo *P.G.O.U., Adaptacion parcial a la LOUA.
Territorio  municipal. Sistemas generales”™ y 3.N.b. “P.G.O.U,
Adaptacion parcial. Nicleos urbanos. Sistemas generales”, del
presente documento. Asi mismo, en los subapartados siguientes se
reflejan la relacion de todos los elementos que conforman los
sistemas generales, asi como su descripcion, superficie, localizacion,
destino, clasificacién de suelo donde se asienta y el sistema de
actuacién utilizado para su definitiva obtencion.

Se han grafiado, a efectos informativos, las areas pertenecientes
al sistema local de espacios libres y al sistema local de
equipamientos.
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IV.3.2 A - ESPACIOS LIBRES.

Pertenecientes al sistema general de espacios libres y siguiendo
los criterios de identificacion referidos en los apartados anteriores, se
encuentra la relacion que se adjunta a continuacion:

el NUCLEO CLASIFICACION SUELO |  SISTEMADE | o\ pricie (mes) DESCRIPCION PLANO
EL-1 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO 268 PLAZA BARRIO ALTO AMal3Nb
EL-2 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADOD OBTENIDC 4375 TAJO DE LA CORNETA 3NalaNb
EL-3 GUEJAR SIERRA URB, CONSOLIDADD OBTENIDO B0 PLAZA DOMINGO PUENTE 3Na/3Nb
EL-4 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO BBE PASEO DUQUE SAN PEDRO 3Na/3Nb
EL-5 GUEJAR SIERRA URB., CONSOLIDADO OBTENIDO 1.043 PLAZA MAYOR 3.N.af3MNb
EL-5 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO 1.522 FARQUE ERA MORALEDA | 3NaiBNDb
EL-7 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDOD 1.854 EL SOTILLEJO 3N.al3Nb
EL-B GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO 621 PLAZA ESMERALDA 3N.a/3Nb
TOTAL 11430 m*
Justificacién del cumplimiento del art. 10.1. A) c) c.1 de la LOUA. Céalculo de los habitantes.

Respecto al calculo de los habitantes, el resultado proviene de la

La superficie total del sistema general de espacios libres asciende
a 11.430 m*. Dividiendo esta superficie entre los 3.595 habitantes que
vendrian a suponer el desarrollo de la totalidad de las
determinaciones previstas por las NN.SS. 02 (segun calculo que se
adjunta), nos arroja un estandar de 3,18 m*hab, no cumpliendo, por
tanto, lo previsto en la LOUA.

No obstante, el Ayuntamiento de Guejar Sierra asume el
compromiso de alcanzar el estandar minimoc de 5 m#*hab en las
modificaciones posteriores que se realicen al documento.

suma de los censados en el afic 2009 segun datos del Instituto
Macional de Estadistica (2.967 hab) mas los derivados de las
viviendas a implantar en el desarrolloc de los suelos urbanos no
consolidados, y que vendrian a suponer una cantidad total estimada
de 3.395 habitantes. (cuadro 3 de desarrollo del planeamiento
vigente).

‘E’:I'II IIZ_'nI.!.
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V.3.2.B- EQUIPAMIENTOS.

Fertenecientes al sistema general de equipamientos se
encuentran los relacionados en la tabla que se adjunta a

continuacion:
E oprginci NUCLEO CLASIFICACION SUELO ool DESCRIPCION PLANO

E-1 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO HELIPUERTO INa3ND
E2 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO CEMENTERIO | 3Na3Nb
Ea GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO CENTRO DE FORMACION DE DEPORTES INa3ND
E4 GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO COLEGIO PUBLICO INaBNb
ES GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO CONSULTORIO MEDICO INaBND
E6 " GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO CASA DE LA CULTURA 3N.b

E7 | GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO AYUNTAMIENTO INaBND
E-& GUEJAR SIERRA UREB. CONSOLIDADC OBTEMNIDD TEATED MUMNICIFAL 3.MN.a33.M.bB
ES | GUEJAR SIERRA URB. CONSOLIDADO OBTENIDO CUARTEL GUARDIA CIVIL INaBND

IV.3.2.C.- INFRAESTRUCTURAS.

Pertenecientes al sistema general de infraestructuras de servicios
urbanos o de comunicaciones no se encuentra ningun elemento.
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IV.4.- USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.

En base a lo establecido en el art, 3.2, d) del Decreto 11/2008 en
relacion con el art. 10.1. A) d) de la LOUA, se estableceran los usos,
densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo
urbano, areas o sectores ya delimitados en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo
con las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan
en el planeamiento vigente, y teniendo en cuenta las previsiones
sobre las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir
las necesidades de vivienda protegida (apdo. IV.2 de la presente
Memoria Justificativa). Como ya se ha reflejado en los apartados
anteriores, no se clasifica suelo urbanizable,

Tomando como base las condiciones de ordenacion determinadas
por las distintas ordenanzas de las NN.SS. vigentes y las tipologias
edificatorias por ellas previsias para el suelo urbano de ordenacion
directa, y a fin de determinar los usos, densidades y edificabilidades
globales, se ha realizado una delimitacion de las distintas zonas del
suelo urbano consolidado. Dichas zonas superan el ambito estricto de
las distintas areas con igual ordenanza del nicleo urbano, pues
pretenden encontrar zonas urbanas coherentes y homogéneas tanto
por su posicion en el modelo urbano del nicleo, como por su
configuracién formal e incluso funcional.

De esta forma, las posibles diferencias entre los distintos &mbitos
urbanos, y que se& fundamentan en parametros formales de
edificacion divergentes (retrangueos, alturas, tipologias), no tienen
porqué comportar la generacion de modelos urbanos claramente
distintos entre si, pues comparten una analoga generacién de
modelos de trama urbana, seccidn viaria, volimenes edificatorios,
semejanza en cuanto a su posicion en el nicleo urbano, pertenencia
a una misma etapa de evolucion histdrica, etc.

En los plancs 3.N.a., con titulo "Planeamiento vigente NN.SS. 02.
Mucleo urbano. Usos, densidades y edificabilidades globales™ y 3.N.b
"P.G.O.U., Adaptacion parcial a la LOUA. Nicleos urbanos. Usos,
densidades y edificabilidades globales”, se recogen, respectivamente,

los referentes a las NN.SS. 02 y los referentes al PGOU, Adaptacién
parcial.

IV.4.1.- Usos globales.

El uso global, como primer parametro diferenciador de los
espacios urbanos, se entiende como el uso predominanie o
mayoritario que se implanta en un determinade &mbito de suelo, y
gue lo caracteriza, aunque sin excluir a otros usos compatibles; y que
se encuentran definidos en las determinaciones de caracter
pormencrizado del planeamiento vigente.

En las vigentes NMN.SS. 02 se recogen los usos globales
residenciales, industriales, y equipamientos.

En el documento de PGOU, Adaptacién Parcial, en base a lo
previsto en el art.17.1 de la LOUA, se definen Onicamente los usos
glebales de residencial e industrial, por cuanto el de equipamientos se
permite por la propia compatibilidad entre ellos.

IV.4.2.- Densidades globales.

La densidad global, dnicamente aplicable a los suelos de uso
global residencial, queda establecida por el nimerc maximo de
viviendas por hectarea a implantar en una determinada zona, area o
sector.

Las NN.SS. 02 no establecen la densidad global para el suelo
urbano, resultando esia como consecuencia de la aplicacion del resto

de condiciones urbanisticas; no GiEEIfEﬂﬂdﬂ p-ur otra parta EUEIG
urbanizable. DILIGENCIA: Para hacer cogstar 1»5 el presente gociments
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En el documento de PGOU, Adapta%ﬁ ;] all en base a lo
previsto en el art. 17.1 y 17.5 de la LOUA, la densidad global se -
establece en funcion de la clasificacion y categoria dgl suelp seginlo |
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- En suelo urbano consolidado se han delimitado distintas
zonas homogéneas, a partir de cuyas caracteristicas se han
obtenido unos valores estimados de densidad.

Por oftra parte, no existen dreas o &ambitos ya
consolidados provenientes del desarrollo de unidades de
gjecucion delimitadas por el planeamiento vigente, las cuales
se integrarian en la zona homogénea en la que
espacialmente se inscriban, salvo que la divergencia de sus
parametros de ordenacion y tipoldgicos aconsejen su
individualizacion como zona independiente, casuistica que no
ocurre en Glejar Sierra ni en Canales.

- En suelo urbano no consclidado, la densidad global se define
en funcién de los parametros establecidos para las distintas
unidades de ejecucion delimitadas por el planeamiento
vigente.

En los casos de inclusion de vivienda protegida, no se
alteran las densidades resultantes de las NN.SS. 02 tal y
como se ha justificado en el apdo. IV 2.

IV.4.3.- Edificabilidades globales.

La edificabilidad global queda establecida por la maxima cantidad
de metros cuadrados de techo que se pueden materializar por cada
metro cuadrado de suelo (m* tm* s) en un &mbito o zona
determinada.

Las NN.SS. 02 establecen la edificabilidad pormenorizada para el
suelo urbano (directc o incluido en unidades de ejecucién,
equivalentes respectivamente al consolidado o no consclidado segun
la LOUA); no clasificando, por otra parte, suelo urbanizable.

En el documento de PGOU, Adaptacion parcial, respetando lo
previsto en el art. 17.1 y 17.5 de |la LOUA, Iz edificabilidad global se
establece en funcion de la clasificacion y categoria del suelo, segln lo
siguiente:

- En suelo urbano consolidado se han delimitado distintas
zonas homogeéneas, a partir de cuyas caracteristicas se han
obtenido unos valores estimados de edificabilidad.

Por otra parte, no existen areas o &ambitos ya
consolidados provenientes del desarrollo de unidades de
gjecucion delimitadas por el planeamiento vigente, las cuales
se integrarian en la zona homogénea en la que
espacialmente se inscriban, salvo que la divergencia de sus
parametros de ordenacion y tipolégicos aconsejen su
individualizacion como zona independiente, casuistica que no
ocurre en el nicleo urbano de Glejar Sierra ni en el de
Canales.

- En suelo urbano no consolidado, la edificabilidad global se
define en funcién de los parametros establecidos para las
distintas unidades de ejecucién delimitadas por el
planeamiento vigente,

En los casos de inclusion de vivienda protegida, no se
alteran las edificabilidades resultantes de las NN.SS, 02 tal y
como se ha justificado en el apdo. IV.2.

IV.4.4.- Delimitacién de zonas homogéneas.

Previamente a la propia delimitacion y establecimiento de las
zonas homogéneas en los nucleos urbanos de Giejar Sierra vy
Canales, y en base a los criterios reflejados en los apartados
anteriores, para la estimacion tanto del techo construido como del
numero de viviendas, s& ha procedido a calcular la superficie de suelo
y de techo lucrativos, basandonos en las condiciones urbanisticas
(edificabilidad, altura, ocupacion...) previstas por las NN.SS. vigentes
(art. 32, titulo IV de la Normativa Urbanistica), Para la estimacién del
numero de viviendas, se ha aplicado, igualmente, un madulo tipo de
superficie de vivienda en funcién de las condiciones urbanisticas
previstas en los distintos 8mbROS. 4 =2 arer coneis
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Los resultados globales de los distintos ambitos de suelo urbano,
por aplicacion de esta metodologia son los siguientes en el nucleo de
Gilejar Sierra; por cuanto el nicleo de Canales se incluye en su
totalidad en la UE-6:

S0P, SUELD | CCUPACION [ALTURA [ni] EDIFICABILIRAD | EST. SUP. TECHD | EST. SUP. TECHD | SU%.WIV.TEO | REVIY.
AMETDSSULPGOUVIGENTE | (m's) % plantss; | NETAIm't/m%s) | TOTALjn| RESIDL [mteh im' ) ESTIMADAS
MUCLED DRGENANEA
SUEHR SEFAE  TCASTD ANTIELD i tesl £ 100 3 100 L1t TE7 33,550 s T4E
GUEARSERAA (MANTAWACERRADA]  1moais] 2 10 56 790} M8 1 a3
[SUEMR SERRS [N INTEN AV 108 o0 [ 1 0,78 50438 54445 D 2]
|GUEMR SERAR JUNF. XTENSAA Was W 2 050 31 640 a5.408 150 wel
l0mun smmms bnusraa D 1 100150 34538 : Tl

Iguaimente, los parametros referentes a los usos, densidades y
edificabilidades globales de las actuaciones urbanisticas previstas por
el planeamiento vigente; su grado de desarrollo, clasificacion segun
LOUA y demas caracteristicas, se recogen en el "Cuadro 3 de
desarrollo del planeamiento vigente®™ del Anexo a la Memoria
Justificativa.

De forma definitva y como conclusidn a la aplicacién de los
criterios anteriormente explicitados, se han delimitado las siguientes

: . ; DILIGENCIA: Pars fg=ar roparad o .
zonas homogeneas de suelo urbano en el nucleo de Glejar Sierra, e i X L 28! prgzzate doeimsn
teniendo igualmente en cuenta lo especificado anteriormente para el =il VAV TN -
nicleo de Canales. 8|1 | 2=
Gigar Sizma 3 V2 1 ,
SUP, SUELD | SLR TECHO | eIV EDIFICABIUDAD|  DENSIDAD : : _,2_':'“
ZONAS HOMOGENEAS EN SUELD URBAND | (m" %) (m*] | ESTIMADAS | USOGLOBAL | GLOBAL | GLOBAL [viv./ha) th L ATHA
MLeDL B Di ROndmarnIon W
GUEE SEFR8 7R3 CASID SNTESUO T 124787 F4E| A LT jin ]
GUEMA SEems 72 EnsaRCHE C2500 17755, 184 48] 1 305 A 1002 2
GUESRPERRA [71-3. ENSANCHES MODE RS 33373 125 02 200 A 0536 u
GUEME SRR [THA MOUSTRIAL 41 798 30538 I 0520 «
[CAHALES TH-1 RIRCIED #1454 phi 1. R 0,728 m
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IV.5.- ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS DE ESPECIAL
PROTECCION POR suU SINGULAR VALOR
ARQUITECTONICO, HISTORICO O CULTURAL.

Conforme a lo establecido en el art. 3.2.) del Decreto 11/2008 en
referencia al art10.1. A. g) de la LOUA, se definen los espacios,
ambitos y elementos que hayan sido objeto de especial proteccion
por su singular valor arquitectonico, histérico o cultural, y de forma
concreta y con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por
la legislacién sobre patrimonio histarico.

De esta forma, se consideran elementos de especial proteccion,
asi declarados por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espaniol y que igualmente recoge la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Pairimonio Histérico de Andalucia, los siguientes;
reflejados en el plano 2.T.b con titulo "PGOU, adaptacion parcial a la
LOUA. Territorio Municipal. Ambitos de proteccion™

- La Alcazaba (El Fuerte).
Declarada como Bien de Interés Cultural mediante B.O.E. n®
155 de 28 de junio de 1985, con la tipologia de monumento.

- Castillejo de Glejar Sierra.
Declarado como Bien de Interés Cultural mediante B.O.E. n®
155 de 28 de junio de 1985, con la tipologia de monumento.

Castillejo de Canales,
- Declarado como Bien de Interés Cultural mediante B.O.E. n®
155 de 29 de junio de 1985, con la tipologia de monumento.

CONSIDERACIONES RESPECTO A LOS ENTORNOS

En relacion con los inmuebles declarados BIC con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, y con los bienes afectados por el Decreto de 22 de
abril de 1948, sobre proteccion de los castillos espafioles: se deberan
tener en cuenta las determinaciones establecidas por la Disposicidn

Adicional Cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia, que establece gue dichos bienes,
a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendra un
entorno de proteccidon constituido por aguellas parcelas y espacios
que los circunden hasta la distancia de 50 metros si se encuentran en
suelc urbano o hasta 200 metros si se encuentran en suelo
urbanizable o no urbanizable.

lgualmente establece que dicho entorno podra ser revisado
mediante expediente de modificacion de la declaracion del Bien de
Interés Cultural.
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IV.6.- PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y
GESTION.

Tal y como prescribe el art. 3.2.g) del Decreto 11/2008, respecto
al establecimiento de las previsiones generales de programacion y
gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion
estructural en el caso de gue el planeamiento general vigente no las
contemplase, o éstas hubieran quedado desfasadas, el documento de
adaptacion parcial prevé lo siguiente, por cuanto las NN.SS. vigentes
no establecen ninguna previsién en cuanto a programacion.

El plazo para el desarrollo y ejecucién del planeamiento en las
unidades de ejecucion se estabiece en 4 afios, entendiéndose el
mismo como fecha tope para la presentacion en el Ayuntamiento de
la documentacion necesaria para la ordenacidn del ambito de que se
trate.

Tras la presentacion de lo anterior, en la tramitacién de los
siguientes documentos necesarios, el Ayuntamiento ird fijando los
plazos limites para sus sucesivas presentaciones con el fin de que no
se produzcan demoras injustificadas. Por udltimo, el plazo maximo
para la iniciacién de las obras de urbanizacién sera de quince meses
desde |a aprobacién definitiva del documento de ordenacién, y de tres
meses desde la aprobacion del proyecto que defina las obras de
urbanizacion.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en los
parrafos anteriores o la inadecuacion a la legalidad vigente o a las
determinaciones del presente documento de Adaptacion Parcial,
podra suponer el cambio del sistema por parte de la administracion
actuante a los otros posibles permitidos por la LOUA

A continuacién se presenta una tabla con la sintesis de las
actuaciones urbanisticas a desarrollar, donde ademas de la situacion,
clase, categoria del suelo y uso, se refleja el sistema de actuacion
segun sea la gestion plblica (cooperacién o expropiacion) o privada
(compensacién) y el plazo de programacion limite.

AYUNTAMIENTO DF GUEJAR SIERRA, CONSEJERIADF DERAS PUSLICAS Y UTVIEKDHA

AMBITO NUCLEO CLASE Y CAT. | USO GLOBAL/ SISTEMA PROGRAMACION
PGOU URBANO SUELO USOPORM. | AGTUACION
UE-1 | GUEJARSIERRA | coremiienc R - 4 afios
UE-2 | GUEMARSIERRA |  URBNO = C . 4anos
URB NG |
UE-4 | GOEJARSIERRA | omoo MO R & | 4 afios

Ambito NN.SS.: localizacisn en plano 1.N.b.
Uso global: R (residencial).
Sistema de actuacion: compensacion (C).

IV.6.1.- AREAS DE REPARTO.

Las NN.SS. vigentes, en referencia a las unidades de ejecucidn,
no establecen nada al respecto, por lo que debemos entender
delimitadas tantas areas de reparto como unidades de ejecucian.

En el documento de Adaptacion Parcial se mantiene &l mismo
criterio.

IV.6.2.- APROVECHAMIENTO MEDIO.

En cuanto al “aprovechamiento medio®, sera la suma del “total
neto privado” y del “aprovechamiento medio” que se refleja en las
fichas de las unidades de ejecucion.
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IV.7.- DEFINICION DE LA RED DE TRAFICO MUNICIPAL Y
SUPRAMUNICIPAL.

No es preceptiva su definicion al no estar determinado como de
relevancia territorial el municipio de Glejar Sierra, en virtud del
Decreto 150/2003, de 10 de junio por el gue se determina los

municipios con relevancia territorial a efectos de lo previsto en la
LOUA.
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V.- DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL.
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V. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL.

Tal y como prescribe el art. 6 del Decreto 11/2008, la presente
adaptacion parcial, como documento omnicomprensivo de Ia
ordenacién urbanistica aplicable al municipio v en el que se debera
definir, en lo sustantivo y en lo documental, la ordenacion estructural,
consta de los siguientes documentos:

A. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Contiene la justificacién del contenido y alcance de la adaptacion
parcial conforme a lo dispuesto en el art 3 del referido Decreto
11/2008.

L OBJETO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL.

. ALCAMCE Y DETERMINACIONES DE LA ADAFTACION PARCIAL.

H. PLANEAMIENTO VIGENTE.
li1.- DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
lii.2.- GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
L3.- PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYDS
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.
V. DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION PARCIAL.
IV.1.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO.

DILIGEMEIF Pawee

IV1.1A- SUELO URBANO CONSOLIDADO 5
B

[M11.B- SUELD URBANO NO CONSOLIDADO.

W.1.2.- Suelo urbanizable.
nN12A-

N12A- SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
V12C.- SUELO URBANIZABLE NO EEETGFIE"'-_D_ f,f—

IV.4.3.- Suelo no urbanizable.
i3A- AL PROTECCION POR LEGISLACION

IV.1.3.8.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION
TERRITORIAL ¥ URBANISTICA

V.2.- DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

RE&EH‘H’A DE TERREHCIE "|" l'.:ﬂHE-TFI.LI’GﬁﬂHEBDE DEE'I'IIH]DDT.M:IGH#L
PUBLICO. IDENTIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES EXISTENTES DE
INCIDENCIA O INTERES REGIONAL O SINGULAR.

V.3.1.- NNSS, 02,

I, -

[V.3.2A- ESPACIOS LIBRES.
Justificacion del cumplimiento dela 10.1.A)clc.1 LOUA
Calcuio de los habitantes.

V.3.28- EQUIPAMIENTOS.

V32C- INFRAESTRUCTURAS.

IV.4.- USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.
V41 Usos giobales,

V42 Densidades globales.

V43 Edificabilidades globales.

Iv.4.4.-

I¥.5.- ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS ESPECIAL PROTECCION POR SU
SINGULAR VALOR ARQUITECTONICO, HISTORICO O CULTURAL.

; ES RESPECTO A LOS ENTORN
IV.6.- PREVISIOMES GENERALES DE PROGRAMACION ¥ GESTION,

ME1- AREAS DE REPARTD
. DIg.

IV.7.- DEFINICION DE LA RED DE TRAFICO MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL.
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V.- DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL. C. PLANIMETRIA.

V.1~ SOLICITUD DE INFORMES SECTORIALES ,
Contiene los planos de las determinaciones estructurales del

Vi- FORMULACION ¥ APROBACION DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL. ﬂlEﬂEEITIiEﬂtD ‘i'igrEﬂtE. denominados con la letra "a" {NNSE DE:I ¥ los

ANEXD A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA,

A1. CERTIFICADOS MUNICIPALES RESPECTO A LA TRAMITACION Y EJECUCION

DISPOSICION DEROGATORIA

ANEXQ 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELD PARA LAS ACTUACHOMES
URBANISTICAS.

del PGOU, Adaptacién Parcial, denominados con la letra *b". Se han
sefialado con “T" a los planos del territorio municipal y con *N™ a los
referentes a los nlcleos urbanos:

1.T.2 Planeamienta  vigente MWMN.S5. 02 Temitono municipal. Chlasificacidn v
DEL PLANEAMIENTO VIGENTE, . :
A1.1.- De las unidiadas ds siscucion &n suslo urbano. calegorias de suelo no urbanizabia E: 1/30.000.
£ 1.2~ De las innovaciones al planeamienio gensral, e ; - .
A - Dakow plaricarmiscks o desariio g vidos an A1 1T PG.O, sdeptecin parcial 3 1a LOUA Termtorio municipal. Ciasficacién y
A2 CUADROS COMPRENSIVOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. Vi D e AR 08 Tildes e G
categorias de suelo urbano y urbamizabée E: 1/3.000.
1.M.b PGOL ig i Micleos urpanns. ficacid
B. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS. e R e B ot Gt Y
Contiene las determinaciones relativas al contenido de Ia Gl T ey, o [ et - DuTcp Ambitos  de
adaptacién parcial, reflejando las modificaciones introducidas.
2T.b F'E'DU._ adaptacién parcial a la LOUA. Temitorio mundcipal. Ambitos de
CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL PO, 11 T
MBS L iT.a Planeamiento vigante NN.S5. 02 Territoric municipal. Sistemas generales,
CAPITULO 20 SOBRE LA VIGENCIA. DOCUMENTACION E INTRPRETACION DE LOS E 153000,
T RMENT O DE.F oINS IENTO ORI aTb PGOU, adaplacén parcial & 18 LOUA Temifore municipal Sistemas
CAPITULD 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO ¥ SUS gt L S
WOGLELS LRt M3 Planeamiento wigente NN 53, 02, Nlcleos urbanos, Sistemas generales,
CAPITULO 4 SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTVAS DE E:1/3.000.
ORDENACION DE LOS SECTORES DE SUELD URBANIZABLE ¥ SUELD : ; : :
CAPITULD 5 EG_JI?HE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION i Planeamienta vigeme NN.SS. 02, Nicleos urb Cimen. ke .
G Tt edificabiligades glcbales, E. 1/3.000
| |
SRR TR Ui, 4N.b PGOU, adaptacién parcial a la LOUA Micleos urbancs, Usos, densidades y

edificakilidades globales. E- 1/3.000
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V.1.- SOLICITUD DE INFORMES SECTORIALES.

En referencia a la tramitacién del documento de Adaptacion
Parcial, se hace constar gque el mismo no recoge nuevas
determinaciones no contempladas en el planeamiento vigente, salvo
las sobrevenidas por la aprobacion del deslinde de la via pecuaria
“Vereda de La Loma de Los Jarales” y de la via pecuaria "Cafiada
Real del Collado de Sabinillas”, que aunque deslindada anteriormente
a la aprobacion de las NN.SS. 02 no se incluyd en la documentacion
de las mismas.

Igualmente ocurre con &l Parque Nacional de Sierra Nevada y con
los Bienes de Interés Cultural sefialados: La Alcazaba, Castillejo de
Guejar y Castillo de Canales, que aungue declarados anteriormente a
la aprobacién de las NN.SS. 02, no se incluyeron en la
documentacién de las mismas.

Por ofra parte, si entendemos como sobrevenidas las afecciones
derivadas de la Ley 18/2003, por lo que se delimita el LIC ES6140009
“Sierra Nevada Noreste” y el LIC-ZEPA ES6140004 “Sierra Nevada”,
asi como las de la Ley 43/2003, de Montes, respecto a los delimitados
en el municipio: "Ahi de Cara y Vertientes de Canales" (GR-30088-
AY), "Dehesa San Juan” (GR-60002-EP), "Dehesa del Calvario” (GR-
30088-AY) y "Cortijo Balderas" (GR-10508-JA).

De ahi gue sea oportuna la solicitud de informes o
pronunciamientos de les 6rganos y entidades administrativas gestores
de intereses puablicos afectados y que en este caso se trataria de Ia
Consejeria de Medic Ambiente, (vias pecuarias, LICs, Pargue
Nacional y Montes Publicos) y de la Consejeria de Cultura (BICs).

AYUNTAMIENTO OF GUEJAR SIERRA. COMSEJER)S DE OHRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA
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VI.-FORMULACION Y APROBACION DEL DOCUMENTO DE
ADAPTACION PARCIAL.

Siguiendo las prescripciones del art. 7 del Decreto 11/2008, la
tramitacién de la presente adaptacion parcial ha seguide o debera
seguir los siguientes pasos:

1.-

o [

Formulacion por el Ayuntamienio de Glejar Sierra, seguln
acuerdo plenario.

Redaccion del documento "PGOU, Adaptacion parcial de las
NN.SS. de Giejar Sierra a la LOUA".

Exposicion publica del documento, por plazo no inferior a un
mes, publicando dicha exposicion en el B.O.P. de Granada,
en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento.

Sclicitud, de acuerdo a lo reflejado en el apdo. V.1. de Ia
memoria justificativa, de los informes, dictamenes u otro tipo
de pronunciamientos de Jlos dGrganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados, en
relacibn a las nuevas determinaciones recogidas en el
documento de adaptacidn parcial y no contempladas en el
planeamiento vigente. En este caso es preciso solicitar
informe a las Consejerias de Medio Ambiente y de Cultura.

Asi mismo, durante el tramite de informacién piblica, se
solicitara valoracion de la Comisidn Interdepartamental de
Valoracién Territerial y Urbanistica, conforme a lo dispuesto
en el art. 2.3.1.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre.

Una vez finalizados los tramites anteriores, y tras la
consideracion tanto de los informes solicitados como de las
alegaciones recibidas, correspondera al Ayuntamiento la
aprobacion del documento.
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A.1.- CERTIFICADOS MUNICIPALES RESPECTO A LA

TRAMITACION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

- AAA.- De las dreas de actuacién en suelo urbano y
sectores en suelo urbanizable.

- A.1.2.- De las innovaciones al planeamiento general.

= A3~ De los planeamientos de desarrolio no incluidos
en A1.1.-
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A.2.- CUADROS COMPRENSIVOS DEL DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE




CUADRO 1 DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
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CUADRO 1 DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
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CUADRO 3 DE DESARROLLO DEL PLANEARMIENTO VIGENTE
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ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE A LA L.O.U.A.

Ariculo 1:  Contenido y alcance de la Adaptacion Parcial del
planeamiento general vigente a la L.O.U.A.

Arlculo 2:  Documentacion de la adaptacion parcial.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E
INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.
Articulo 41 Documentacion de los instrumentos de planeamiento general

vigente.
Articulo & Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general
vigentes.
CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL

MUNICIPIO Y SUS NUCLEOS URBANOS.

Articulo 61 Ordenacion estructural del municipio y su nicleo urbano.
Articulo 7:  |dentificacion de la ordenacién estructural,

Articulo 8:  La dlasificacion y categorias del suelo (OE).

Articulo 9:  Disposiciones sobre vivienda protegida (OE).

Articulo 10:  Sislemas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

Articulo 11:  Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo

urbano consolidado y de los sectores del suelo urbanizable
(OE).

Articulo 12:  Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo
urbanizable (OE).

Ariculo 13 Elementos y espacios de especial valor (OE).
Articulo 14:  Mormas del suelo urbanizable no sectorizado (OE).
Articulo 15 Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion y
medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos
(CE).
I: NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION.
Il: MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS.

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE
ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE ¥ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
INCLUIDO EN UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 16:  Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores de
suelo urbanizable, y del suelo urbano no consolidado incluido
&n unidades de ejecucion.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA

ORDENACION ESTRUCTURAL.
Articulo 17: Programacion y gestion de la ordenacion estructural.
-:._“.!.r{':-l'- el it \ ;L
CIONES TRANSI R N TH T
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Frimera: Alcance del planeamianto aprobado. ~ lll L
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ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PHHR‘
URBANISTICAS.
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CAPITULO 1;
SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA L.O.U.A.

Articulo 1: Contenido y alcance de la Adaptacion Parcial del
planeamiento general vigente a la L.O.U.A.

1.- El presente documento consiste en la adaptacion parcial del
planeamiento general vigente en el municipio de Glejar Sierra a la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (con las
modificaciones introducidas por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo; y por la Ley 1/2008, de 18 de
mayo, de modificacion de ambas).

2.~ De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la LO.UA,
tienen la consideracion de adaptaciones parciales aquéllas que, como
minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran Ia
ordenacion estructural en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley,

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente
adaptacién parcial del planeamiento general vigente a la L.O.UA., de
conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus
articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la Memoria
Justificativa para las determinaciones objeto de esta adaptacion.

Articulo 2: Documentacién de la adaptacién parcial.

La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el
municipic de Giejar Sierra a la LOUA, consta de la siguiente
documentacion:

A) Memoria Justificativa: con el contenido y alcance, informacién y

justificacion de los criterios de la adaptacion conforme a lo dispuesto
en los articulos 3, 4, y 5 del Decreto 11/2008.

CAYUNTAMIENTO DE GUEJAR SIERRA. CONSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA

B) Anexo a las normas urbanisticas; con expresion de las

C)

determinaciones relativas al contenido de la adaptacion parcial,
vigencia, ordenacion estructural, programacién y  gestion,
disposiciones transitorias y derogatorias.

Flanimetria integrada por los plancs del planeamiento vigente, como
planimetria de informacion, y por aquélios que se incorporan como
planos de ordenacién estructural del término municipal (OE.T) y de
los nicleos urbanos (OE.N).
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CAPITULO 2:
SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3: Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

El planeamiento general vigente en el municipic esta integrado por las
Normas Subsidiarias de planeamiento de Glejar Sierra, aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del
Temitorio y Urbanismo con fecha de 12-4-2002. Dicho instrumento, aunque
tramitado con la denominacion de Normas Subsidiarias, en virtud de la
Disposicion Transitoria Cuarta.3 de la L.O.U.A., asimila su denominacion a la
de Plan General de Ordenacion Urbanistica.

De la misma forma, integran el planeamiento general del municipio las
innovaciones tramitadas del mismo que hayan obtenido su aprobacion
definitiva en el periodo de vigencia del instrumento general, asi como el
planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado.

La vigencia de los instrumentos de planeamiento se rige por lo dispuesto
en el art. 35 de la L.O.U.A. y Disposicién Transitoria segunda de la misma,
debiendola entender como indefinida, sin perjuicio de lo previsto en los
preceptos anteriores.

Articulo 4: Documentacién de los instrumentos de planeamiento

general vigente.

Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de este
Anexo de Normas Urbanisticas conservaran como vigente el conjunto de la
documentacion que los integra como un todo unitario y coherente, hasta el
momento de su total revision o adaptacion completa a la L.O.UA., y ello, sin
perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de
modo coherente con lo establecido en el articulo 5 de este Anexo de Normas
Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria Justificativa de esta

Adaptacion Parcial.

La documentacion de la presente adaptacion parcial serd considerada
como un anexo constituido por los documentos descritos en el articulo 2
anterior. Dicha documentacién se considerara integrada, con caracter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigente a los que afecta.

A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores, la documentacion
del planeamiento general del municipio queda definida del siguiente modo
respecto a la documentacion exigible a un Plan General de Ordenacién
Urbanistica (art. 19 LOUA):

- Memoria General: integrada por la Memoria Justificativa de esta
Adaptacion Parcial, y la memoria Justificativa del Planeamiento
General vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacién, los objetivos generales y la justificacion de
los criterios adoptados, y constituye el instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto.

- Planos de Informacion: constituidos por los planos de ordenacion
de las NN.55. 02, que constituyen la base de informacién de la
presente Adaptacion Parcial, asi como por los planos del
planeamiento general vigente y sus innovaciones.

- Planos de Ordenacion Estructural: del término municipal (OE.T) y
de los nicleos urbanos (OE.N) con las determinaciones previstas
en la legislacién urbanistica.

- Planos de Ordenacion Completa: la planimetria de ordenacion de
los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo vigentes
seran considerados comao integrantes de ella

DILIGENCIA: Pars | b Inilpsndion

- Normativa Urbanistica: constituye.: el A1 ativo d& 18
ordenacion, e incluye ademas de este Anexo de MNormas
Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general

vigente, sus innovaciones y ordenanzas; y ds Ia amiento de

desarrollo aprobado que no_seallExprEsal

i s il e B B SR i b

..

=

e derfeddas o
S5
| F
E .

imants

&



S T S o’ —

g M N N

EGOU; ADAPTACIONFARCGIAL DE|

1 e W A A W o T i

resulten inaplicables por el presente Anexo de MNormas
Urbanisticas. Igualmente, incluye las Fichas de Planeamiento y
Gestion del planeamiento vigente, con las modificaciones
contenidas en el Anexo 1 de este Anexo de Normas Urbanisticas.

Articulo 5: Interpretacion de los instrumentos de planeamiento

general vigentes.

La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

Los distintos documentos de las NN.SS. integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria
Justificativa, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion con
el contexto y los antecedentes histdricos y legislativos, asi como en atencidn
a la realidad social del momento.

En caso de contradiccién entre las determinaciones, prevalecera:

- La memoria justificativa sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan
en cuanto a ejecucién del planeamiento, régimen juridico Yy
aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante
planimetria en cuanto a su mayor precision, y en particular, los
planos de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones graficas de un plano de ordenacién de contenido
especifico prevalecen sobre la representacion de éstas en los
demas planos.

- Las crdenanzas particulares sobre las generales,

En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adaptacion Parcial
en lo previsto en los capitulos 3 a 5 del presente Anexo de Normas
Urbanisticas, prevalecera el contenido expresado en los documentos de la

AYUNTAMIENTO DE GUEJAR SIERRA. CONSEJERLS DE OBRAS PUBLICAS ¥ VIVIERDA

misma respecto a los del planeamiento general vigente, estableciendose para
ello el mismo orden de prelacion documental establecido en el apartado
anterior en caso de contradiccion.
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CAPITULO 3:
SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SUS
NUCLEOS URBANOS.

Articulo 6: Ordenacion estructural del municipio y su nicleo urbano.

De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica, la presente
Adaptacion Parcial de las NN.SS. 02 de Glejar Sierra determina en los
planos de ordenacion estructural del municipio (OE.T), y en los de los nlcleos
urbanos (OE.N), asi como en la Memoria Justificativa y en el presente Anexo
de MNormas Urbanisticas, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacidn estructural.

Articulo 7: Identificacion de la ordenacion estructural.

Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican,
en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales, en los planos de
ordenacion estructural, y en lo referente a su regulacion normativa y a la
definicion de sus parametros de ordenacién, en el modo que determina este
Anexo de Normas Urbanisticas.

Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en este Anexo de
Normas Urbanisticas, de los contenidos y determinaciones pertenecientes a
la ordenacion estructural, se sefalan con las siglas “(OE)" los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 8: La clasificacién y categorias del suelo (OE).

El presente P.G.O.U., Adaptacién Parcial de las NN.SS. de Glejar Sierra
ala L.O.UA., de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica
vigente, clasifica los terrenos incluidos en el términe municipal identificando
las clases de suelo, con adscripcién de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en los planos de ordenacion estructural del términe municipal

a)

b)
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(OE.T) y de los nlcleos urbanos (OE.N), del siguiente modo:
Suelo urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legisiacion
urbanistica y seglin los criterios del apdo. IV.1.1 de la Memoria
Justificativa del presente documento. Quedara integrado por los
suelos adscritos a las siguientes categorias:

- Suelo urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado

Suelo urbanizable:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion
urbanistica y segun los criterios del apdo. IV.1.2 de la Memoria
Justificativa del presente documento, no se da esta clasificacion de
suelo, ni por tanto ninguna de sus categorias (ordenado, sectorizado y
no sectorizado) en el municipio de Glejar Sierra.

uel rbanizable:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacian
urbanistica y segun los criterios del apdo. IV.1.3 de la Memoria
Justificativa del presente documento. Quedara integrado por los
suelos adscritos a las siguientes categorias:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica, con las slgwentes subcatagnrias

- Vias pecuarias.  DILGoio L

- Cauces. é’E A e,

- Parque Natural. &ln 12::: il

- Parque Nacional.

- Patrimonio histdrico-artistico.

- Infraestructuras viarias, Ugar S, Dl‘h llﬂil

- Suelo no urbanizable de fal proteccién po
territorial y urbanistica, con las siguientes subcategorig

- Paraje Natural Excepei
(PE-1).
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- Complejo Serrano de Interés Ambiental-Sierra Nevada
(CS-5).

- Espacios Forestales de Interés Recreativo-Barranco de San
Juan (FR-4).

Estas dos categorias, junto con sus subcategorias, se describen en el art,
15 del Anexo, identificandose en el plano 1.T.b del presente documento.

Articulo 9: Disposiciones sobre vivienda protegida (OE).

Las disposiciones sobre la vivienda protegida se derivan de la aplicacién
directa de la L.O.U.A., y concretamente de su art. 10.1. A.b), asl como de las
disposiciones posteriores introducidas por la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo; ademas de los
criterios especificados en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, "por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado
con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas”.

Estas disposiciones, en el presente PGOU, Adaptacion parcial, se aplican
en las actuaciones urbanisticas que por su estado de tramitacion (disposicidn
transitoria Unica Ley 13/2005 y art. 3 b) Decreto 11/2008) o consideraciones
respecto a lo establecido en el art. 17 de la L.O.U.A., son susceptibles de
ello, tal y como se recoge en el apdo. IV.2 de la Memoria Justificativa. Se
establece, en funcion de valores de mercado aportados por la COPV, un
coeficiente para la vivienda protegida de 0,85, en relacién a la vivienda libre
(1,00), segin se especifica en el apdo. IV.2.1. de la Memoria Justificativa.

Justificacion del calculo del coeficiente de ponderacion de la vivienda
protegida.

En base al Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el gque se aprueba el
plan concertado de vivienda y suelo 2008-2012; para los municipios incluidos
en el ambito territorial segundo como es el caso de Glejar Sierra, y para
viviendas protegidas para venta en régimen general, el precio maximo esta
fijado en 1.212°80 €m?* Otil. Este precio, aplicado a superficie construida y
para viviendas mayoritariamente unifamiliares, nos arroja un precio de 994'10
€/m? (1.212'80/1°22).
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Por otra parte, el precio de venta medio de la vivienda libre se sitia en
torno a los 1.100-1.200 €/m’c.

La relacion entre ambos costes nos arrojara un coeficiente de
ponderacion “costo mfc VP/costo m*c VL™ = 984'10/1.150 = 0'864,
asimilandolo al 0'85 aplicado.

Al no poder determinarse aplicando las disposiciones de las Normas
Subsidiarias, no se han aumentado las edificabilidades ni las densidades de
las Unidades de Ejecucion pendientes de desarrollo.

A continuacion se reflejan los ambitos donde es obligatoria la reserva de
vivienda protegida, en un porcentaje del 30% de la edificabilidad residencial,
segun se especifica en el apdo. IV.2.2 de la Memoria Justificativa:

Ambito / Sup. bruta

situacion (m?)
UE-1 1.980
LUE-2 1.955
UE-4 4,544

Articulo 10:  Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural (OE).

La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del P.G.O.U.,
aquellos sistemas constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional plblico que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrolio urbanistico y garanticen la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo; que por su funcién
o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica
integren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual
0 de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de
su uso, por la poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la que
afectan, superan el ambito de una dotacion local.

DILIGENCIA" Pars hicer (aust
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3.N.b (nucleos urbanos), del presente PGOU, Adaptacion Parcial.

El estandar de espacios libres es de 3,18 m*hab., segin se especifica en
apdo, IV.3.2.A de la Memoria Justificativa, por cuanto la superficie total del
sistema de espacios libres asciende a 11430 m* vy los habitantes a
contabilizar a 3.595; resultado de computar los censados mas los derivados
de las viviendas a implantar en el desarrollo de los suelos urbanos no
consclidados, y habiendo tenido en cuenta los ambitos susceptibles de
construccion de vivienda protegida,

Mo obstante, el Ayuntamiento de Glejar Sierra asume el compromiso de
alcanzar el estandar minimo de § m?hab en las modificaciones posteriores
gue se realicen al documento.

Articulo 11:  Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo
urbano consolidado y de los sectores del suelo
urbanizable (OE).

Los usos globales se han definido en coherencia con el modelo
establecido en el art. 17 de la L.O.U.A., que reconoce un abanico de cuatro
usos caracteristicos, tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable:
residencial, industrial, terciario, y turistico. Dispondremos, en el presente
documento, solo de los usos residencial e industrial, por no darse los otros
dos.

En suelo urbano consolidado, las edificabilidades y densidades
mantienen, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y
las densidades resultantes de la conformacién de los nucleos urbanos
preexistentes, por cuanto no se identifican zonas que claramente provengan
de procesos inadecuados de desarrollo urbano.

El suelo urbanizable no se clasifica en el presente documento.

A continuacion se refleja el cuadro de usos, densidades y edificabilidades
globales, segun se especifica en &l apdo. IV.4.4 de La Memoria Justificativa.
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SUP.SUELD | SUP. TECHO NEWIY, EHACABILIDAD DEMNSIDAD
IDMNAS HOMOGENEAS EN SUELD URBANO [mT s} ) ESTIMADAS | LSO GLOBAL GLOBAL GLOBAL [viv./ha)
WED DEMOREN AT {mft/mt)

GUEIARSIERARA  |Tii-1: CASCD ANTIGUD e 134 TAT Taaj R 1,74] 106
GUIARSHARS  |DH-2: ENSANCHE CASDD 178785 1B 435 1305 R 1.03) bE)

GUEIAR SERRS  |ZH-2: EMSANCHES MODERMDS 131317 1T | ] 0,53 14

GUEIAR SIERRA | DH-&. INDUSTRIAL 41 355 I.E3E 1 0,500

CANALES D1 MUCLED 03454 12,70 187 K L rak 2

Articulo 12: Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo
urbanizable (OE).

Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e) del Decreto 11/2008, se
mantiene la delimitacion de las areas de reparto y el consiguiente
aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido en los
apartados correspondientes de sus Normas Urbanisticas, asl como en la
regulacidn al efecto de sus innovaciones.

La denominacién de “aprovechamiento tipo” del planeamiento vigente
tendra la consideracion de “aprovechamiento medio”, segin la regulacién
contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre (disposicién transitoria
et Tl

Articulo 13:  Elementos y espacios de especial valor (OE).

Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica, los espacios,
ambitos, o elementos que hayan sido objeto de especial proteccién, por su
singular valor arquitectonico, histérico, o cultural, forman parte de la
ordenacion estructural. A estos efectos, se consideran elementos de especial
proteccion los identificados en el plano de ordenacién estructural del territorio
municipal 2.T.b recogidos en su vez en el apdo. IV.5 de la Memoria
Justificativa del presente documento. Se trata de los Bienes de Interés
Cultural denominados La Alcazaba (El Fuerte), Castillejo de Giiejar Sierra y
Castillo de Canales.
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Articulo 14: Normas del suelo urbanizable no sectorizado (OE).

Tal y como se ha reflejado en el apdo. IV.1.2.C de la Memoria Justificativa
del presente PGOU, Adaptacion parcial: no procede en el mismo la
clasificacién de terrenos en esta categoria de suelo urbanizable.

Articulo 15:  Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion
y medidas que eviten la formaciéon de nuevos
asentamientos (OE).

|- NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Conforme a lo reguiado en los articulos 10.1.A. g) v 10.1.A. h) de la LOUA
en relacion con el art. 46 de la misma, en el presente articulo se recoge la
normativa que ha sobrevenido a la clase del suelo no urbanizable debido a
haber sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o instrumentos de
planificacion sectorial, o a la aprobacion de nuevos instrumentos de
planificacion territorial, asi como la debida a la vigente planificacion
urbanistica (NN.S5. 02).

La clasificacion y categorizacion del suelo no urbanizable procura el
reciclamiento de determinadas éareas del territorio municipal que deban
quedar sometidas a una misma normativa por contar con caracteristicas
ambientales, paisajisticas, ecologicas, productivas..., idénticas, y estar
sometidas igualmente a similares procesos de transformacion, o incluso estar
afectados por las mismas determinaciones de planificacién territorial.

En aplicacién de lo anterior, se establecen las siguientes categorias para
el suelo no urbanizable de especial proteccion:

A) DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
A1)  Vias Pecuarias

A2) Cauces

_ AYUNTAMIENTO DE GUEJAR SIERRA. CONGEJERIA DE DBRAS FUBLICAS Y VIVIENDA

A.3)  Parque Natural
A4}  Pargue Nacional
A.5)  Patrimonio histérico-artistico
AB)  Infraestructuras viarias
B) DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL
Y URBANISTICA
En este caso es de aplicacion el Plan Especial de Proteccisn del Medio
Fisico de la provincia de Granada (P.E.P.M.F.), aprobado por Orden del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia con
fecha 6 de marzo de 1987.
En base a lo anterior se incluyen las siguientes zonas, sefialando que la
procedencia es comun por cuanto las NN.SS. 02 recogen la proteccion

(*urbanistica”) derivada de dicha planificacion "Territorial”.

B.1)  Faraje Natural Excepcional. Borreguiles de Sierra MNevada
(PE-1).

B.2) Complejo Serrano de Interés Ambiental. Sierra Nevada
(CS-5).

B.3) Espacios Forestales de Interés Recreativo. Barranco de San
Juan (FR-4).

A continuacién se establecen las determinaciones generales para cada
una de las categorias especificadas anteriormente:
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A.1.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE “VIAS
PECUARIAS”".

A.1.1.- AMBITO DE APLICACION ¥ NORMATIVO.,

El ambito de aplicacidon queda definido por el espacio conformado por
las vias pecuarias deslindadas que atraviesan el término municipal de Glejar
Sierra, comprendiendo su ancho legal,

Estas vias pecuarias estan grafiadas en el plano “1.T.b", con titulo
“P.G.0.U., Adaptacion Parcial a la LOUA. Territorio Municipal. Clasificacién y
categorias de suelo no urbanizable", a escala 1/30.000 de esta Adaptacion
parcial, con la siguiente denominacion:

- VP1: Vereda de la Loma de Los Jarales
- VP2: Canada Real del Collado de Las Sabinillas.
- VP3: Cafiada Real de Quentar o de |a Peza.

Comprendiendo sus anchuras legales, que son de 20,89 m., 75,22 m.
75,00 m. respectivamente.

Dichas vias pecuarias han sido deslindadas por la Consejeria de Medio
Ambiente en la totalidad de su recorrido, deslindes reflejados en el plano
referido anteriormente.

Estos espacios se regiran por lo previsto en la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias, y en el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 155/1998, de 21 de julio).

A.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
"CAUCES".

reflejada en el plano "1.T.b", con titulo "P.G.O.U., Adaptacién Parcial a la
LOUA. Territorio Municipal. Clasificacidén y categorias de suelo no
urbanizable®, a escala 1/30.000 de esta Adaptacion Parcial. Se entienden
incluidas las zonas de servidumbre del dominio publico hidraulico.

Estos espacios se regiran por lo establecido en el R.D.L.1/2001 por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (estatal), asi como por la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Asi mismo, se respetaran |las previsiones que se contienen en el Decreto
188/2002, de 2 de julio, "por el que se aprueba el Plan de Prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces”; y en el que se
reflejan, en el Anexo 4, inventariados los siguientes puntos de riesgo vy su
consiguiente clasificacién.

- Barranco Colarillo -C
- Escomrentia Noguera del Manco -C

A.3.- SUELD NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
ESTAR AFECTADO POR EL "PARQUE NATURAL".

A.2.1.- AMBITO DE APLICACION ¥ NORMATIVO.

Debido a la inexistencia de deslindes o delimitaciones sobrevenidas,
realizadas por el organismo competente, la sefializacién de los cauces queda

A.3.1.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito afectado queda definido por el espacio delimitado en el
plane "1.T.b" con titulo *P.G.0O.U., Adaptaciéon Parcial a la LOUA. Territorio
Municipal. Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable”, a escala
1/30.000 de este documento, Se trata del Parque Natural de Sierra Nevada.

En cuanto a la normativa de aplicacién, es de obligado cumplimiento
lo establecido en el Plan Rector de Uso y Gestion (P.R.U.G.) del Parque
Natural de Sierra Nevada, aprobade por Decreto 238/2011, de 12 de julio, por
el que establece la ordenacion y gestion de Sierra Nevada.

Asl mismo, se respetara, salvo en caso de contradiccion con lo
anterior, lo previsto en las NN SS. wgentes l[tltulu V de la Mnrmahva

Urbanistica, apdo. B). Bl Y l,,..n..L,
Iil’lc:u
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A4.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
ESTAR AFECTADO POR EL "PARQUE NACIONAL".

Ad.1.- AMBITO DE APLICACION ¥ NORMATIVO.

El ambito afectado queda definido por el espacio delimitado en el
plano “1.T.b", con titulo *P.G.0.U., Adaptacién Parcial a la LOUA. Territorio
Municipal. Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable”, a escala
1/30.000 de este documento.

En cuanto a la normativa de aplicacién, sera la establecida el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de Sierra Nevada, aprobado
por Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que establece la ordenacién y
gestion de Sierra Nevada.

A.5.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
"PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO",

AYUNTAMIENTO DE GUEJAR SIERRA. CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ VIVIERDA

Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia; y por el Decreto
168/2003, de 15 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Argueolbgicas.

AB- SUELO NO URBANIZAELE DE ESPECIAL PROTECCION DE
“INFRAESTRUCTURAS VIARIAS",

A.5.1.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO,

La sefalizacion de los elementos componentes del patrimonio
historico-artistico queda reflejada en el plano *1.T.b", con titulo “P.G.O.U.,
Adaptacion Parcial a la LOUA". Territorio Municipal. Clasificacién y categorias
del suelo no urbanizable® y en el plano "2.T.b", con titulo “P.G.O.U.,
Adaptacion Parcial a la LOUA. Territorio Municipal. Ambitos de proteccion”,
ambos a escala 1/30.000 de esta Adaptacion Parcial. Se trata de los B.I.C.
denominados “La Alcazaba (El Fuerte)', “Castillejo de Guejar Sierra” vy
“Castillo de Canales”.

Estos elementos se regiran por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico-Artistico Espafiol y RR.DD. de desarrollo; por la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia; por el
Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion Administrativa referida al Patrimonio Histérico de Andalucia; por
el Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de

A6.1.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

La sefializacién de las infraestructuras viarias queda reflejada en el
plano "1.T.b% con titulo "P.G.O.U., Adaptacién Parcial a la LOUA. Territorio
Municipal. Clasificacion y categorias de suelo urbanizable”, a escala 1/30.000
de esta Adaptacién Parcial. Se trata de las carreteras A-395 (de Granada a
Sierra Nevada) perteneciente a la red autondmica intercomarcal, A-4025 (de
A-395 a A-395) perteneciente a la red autonomica complementaria y A-4026
(de Pinos Genil a Glejar Sierra) perteneciente a la red provincial,

Estos espacios se regiran por la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucia, en lo referente a las carreteras explotadas por la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda o por el Servicio de Conservacién de Carreteras
de la Diputacion de Granada.

B.1.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR

PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA, COMO PARAJE
NATURAL EXCEPCIONAL,

B.1.1.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.

El ambito de aplicacion queda definido en el plano “1.T.b", con titulo
“P.G.0O.U., Adaptacion parcial a la LOUA. Territorio Municipal. Clasificacion y
categorias de suelo no urbanizable”, a escala 1/30.000 de este documento,

transcrito a su vez del plano cnrrespun-::henta (clave PE-1) del P.E.P.M.F. de
la provincia de Granada. LR i R ~
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En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la provincia de Granada, aprobado por Orden del Consejero de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de fecha 6 de marzo de
1987. Dicho P.E.P.M.F. denomina a estos espacios como "Paraje Natural
Excepcional", estando catalogadoe el que nos ocupa como PE-1: “Borreguiles
de Sierra Nevada®.

Asi mismo, se respetara, salvo en caso de contradiccion con lo anterior, lo
previsto en las NN.SS. vigentes (Titulo V de la Normativa Urbanistica, art.
42).

B.2- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA, COMO COMPLEJO
SERRANO DE INTERES AMBIENTAL.

AYONTAMIENTD DE GUEIAR SIERRA. CONSEIERMA DE OBRAS PUBLICAS Y VIMENDA

B.3.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA, COMO ESPACIOS
FORESTALES DE INTERES RECREATIVO.

B.2.1.- AMBITO DE APLICACION ¥ NORMATIVO.

El ambito de aplicaciéon queda definido en el plano "1.T.b", con titulo
"P.G.0.U., Adaptacion parcial a la LOUA, Territorio Municipal. Clasificacian y
categorias de suelo no urbanizable™, a escala 1/30.000 de este documento,
transcrito a su vez del plano correspondiente (clave CS-5) del P.E.P.M.F. de
la provincia de Granada.

En cuanto a la normativa de aplicacion, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la provincia de Granada, aprobado por Orden del Consejero de Obras
Plblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de fecha 6 de marzo de
1987. Dicho P.E.P.M.F. denomina a estos espacios como “Complejo Serrano
de Interés Ambiental®, estando catalogado el que nos ocupa como "CS-5:
Sierra Nevada",

Asi mismo, se respetara, salvo en caso de contradiccidn con lo anterior, lo
previsto en las NN.SS. vigentes (Titulo V de la Normativa Urbanistica, art,
42).

B.3.1.- AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVO.,

El ambito de aplicacion queda definido en el plano “1.T.b", con titulo
"P.G.O.U, Adaptacion parcial a la LOUA. Territorio Municipal. Clasificacion y
categorias de suelo no urbanizable®, a escala 1/30.000 de este documento,
transcrito a su vez del plano correspondiente (clave FR-4) del P.E.P.M.F. de
la provincia de Granada.

En cuanto a la normativa de aplicacién, es de obligado cumplimiento lo
especificado a tal efecto en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la provincia de Granada, aprobado por Orden del Consejero de Obras
Plblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de fecha 6 de marzo de
1987. Dicho P.EP.M.F. denomina a estos espacios como “Espacios
Forestales de Interés Recreative”, estando catalogado el que nos ocupa
como "FR-4: Barranco de San Juan”.

Asi mismo, se respetara, salvo en caso de contradiccién con lo anterior, lo
previsto en las NN.SS. vigentes (Titulo V de Ia Mormativa Llrbanistlca art.

42). ILIGENCIA: Pa L symanta
Wi s ok
E:- ! JE.-::.t
Il.- MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE N
ASENTAMIENTOS. Glejar Sisma, l‘::.i \

La premisa “nicleo de poblacion” se entendera referida a “formacion de
nuevos asentamientos”.
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CAPITULO 4:

SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION
DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO INCLUIDO EN UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 16: Dotaciones, edificabilidades y densidades de los
sectores de suelo urbanizable, y del suelo urbano no

consolidado incluido en unidades de ejecucién.

Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién
de las areas de suelo urbano no consoclidado debera respetar las reglas
sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la
L.O.U.A., en relacion al uso global determinado para cada una de ellas.

Las densidades globales se mantendran en aquellas areas en las que se
incluya vivienda protegida, en virtud de lo previsto en el art. 3.2.b) del Decreto
11/2008 (art. 9 del presente Anexo Normativo en relacién con el apdo. IV.2 de
la Memoria Justificativa de la Adaptacion Parcial).

Lo referente a los suelos urbanizables queda obviado al no clasificarse
como tales en el planeamiento vigente.

A continuacion se reflejan pomenorizadamente las dotaciones,
edificabilidades y densidades de las unidades de ejecucion a desarrollar.
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CAPITULO 5:
SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL.

Articulo 17:  Programacién y gestion de la ordenacion estructural.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la
determinacién de las previsiones generales de programacion y gestion de los
elementos o determinaciones de la ordenacion estructural, se mantendran los
determinados en el apdo. IV.6 de la Memoria Justificativa del presente
documento.

El vencimiento de los plazos previstos permitira tanto a los ciudadanos e
interesados como a la administracién actuante, desplegar las medidas
previstas en |a legislacion urbanistica vigente a fin de garantizar la ejecucion
del planeamiento urbanistico.

A continuacion se presenta una relacion de las actuaciones urbanisticas a
desarrollar, donde de refleja la situacion, clase y categoria del suelo, uso,
sistema de actuacion (de gestion privada en todos los casos) y plazo de
programacion limite.

y Aurinito | :":& Lisa giobal Dotaciones E'?"_,j::" mm
SHLACiON i) Adap Parcial Adap. Parcial parcia parcial
LIE-1 1980 | RESIDEMCIAL Art 1T LOUA =) (-
UE-2 1955 | RESIDENCIAL | At 17 LOUA (=) (=)
LIE-4 4544 | RESIDEMCIAL Arl 17 LOUA i~ k=)

{ - ) la que resulte de la aplicacién de las determinaciones de las
NN.SS. 02,

PGOU INLMCLED Lma, CLASE ¥ CAT. SUELD USOGLOBAL  |SIST. ACTUACION Imm
E-1 UELAR SIERRA LIRE. KO COMSOLIDADD RESIDENCIAL COMPENSATON 4 ARDS
UE-2 GUEIAR SIERRA URB. N3 CONSOLIDADG RESIDENCIAL COMPENSATION 4 ARDS
WE-4 GUEMAR SIERRA URE, NO CONSUIDADD RESIDEMCIAL COMPENSACION 4 ARDS
e {y &\1 A L"L"'
- I | 2e1y
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera: Alcance del planeamiento aprobado.

A los efectos previstos en el articulo 2 de este Anexo de MNormas

Urbanisticas, se considera planeamiento aprobade al planeamiento de
desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general del municipio,
que haya sido aprobado definitivamente, y asi quede reconocido en el plano
de ordenacién estructural de los nicleos urbanos, 1.N.b.
Diche planeamiento se considera integrante del planeamiento general en lo
relativo a la determinacion de la ordenacién detallada de los sectores
adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de sistemas
generales ejecutados, o de areas urbanas o de reforma interior, en su caso.

La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de
planeamiento no sean expresamente derogados por el planeamiento general,

Segunda: Interpretacion de los preceptos del planeamiento general
vigente en relacién a la entrada en vigor de la L.O.U.A.

Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda.1 de la

L.O.U.A., y hasta tanto no se produzca la total adaptacion del planeamiento

general vigente a dicha Ley, o se efectie su Revision, y sin perjuicio de lo

establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en la interpretacién de

los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de
la L.O.U.A. de inmediata y directa aplicacién seran inaplicables.

- todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad
conla L.O.UA,
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Granada, septiembre de 2011
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ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS.

lameopsou | mucCLED URBAND SO GLOBAL SUP.BRUTA  |CLASE DE SUELO |CATEGORIA DE SUELD.

IUE-I (EUE LR, SIERRA R 1.9830 URBAND NO-CDNSOLIDADG

IUE-E GARELAR, SIE ARA R 1.955 R AN WO CONZOLIDADO

IUE-—'H (A L SIE LA R 4. 544 URRE&KT WO CONSOLIDADD

- Ambito PGOU: localizacitn en plano 1.N.b
- Uso global: R (residencial).
- Superficie bruta: m* de suelo.
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